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Ihre Kapitalanlage! 3 Zimmer ETW zentral in Nurnberg mit
Balkon inkl. TG-Stellplatz

e i SR

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Zimmer

Stellplatze

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

glltig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

77,32 m?
3
1

Verbrauch
04.04.2023
03.04.2033

v
1983
130.2
Gas

E

Wohngebaude

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig
Innen-Courtage

Aussen-Courtage

189.000 €

Kaufpreis

77,32 m?

Wohnflache

3

Zimmer

RINGLER
Immobilien

lhr Ansprechpartner

Ringler Inmobilien
Norbert Ringler

Tel.: +49 9872 8212
info@ringler-immobilien.de

189.000 €
v

3,57 %€
3,57 %

Allgemeine Infos

verfligbar ab

vermietet

Zustand

Baujahr
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ab sofort
v

1983
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Ausstattung

Allgemein
Gaste-WC

Stellplatzart
Tief-Garage
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Befeuerung

Gas

unterkellert

unterkellert

ja
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Beschreibung

Die schone und zentrale 3 Zimmer-Wohnung mit Balkon befindet sich im 1. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses im Nirnberger Stadtteil Sidstadt.

Die Wohnung ist liber das Treppenhaus oder (iber einen Aufzug erreichbar. Uber die Diele gelangt
man in die Kliche und das gerdaumige Wohnzimmer. Ebenso zum Gaste-WC und Abstellraum. Vom
Wohnzimmer aus geht es Uber eine Flur in die anderen Raumlichkeiten, Bad, Schlafzimmer mit
Balkon und das zuséatzliche Zimmer.

Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil und ein Tiefgaragenstellplatz.

Die Wohnung und der Tiefgaragenstellplatz sind fest und dauerhaft vermietet.
(Die kompl. Wohnung ist renov.- bzw. san. bedurftig)

Die Nebenkostenvorauszahlung an die Hausverwaltung inkl. Rlicklagen betragt monatlich ca. 421,21
€ (Stand 2023).

Der Instandhaltungsriicklagenanteil betragt zum 31.12.2022 fiir die Wohnung 5.824,20 £€.

Im Kaufpreis ist die Instandhaltungsriicklage enthalten. Die beschlossene Aufzugsanierung wird den
Betrag mindern.

Die Wohnung wird Uber eine Ergasheizung beheizt.

Ein Energieverbrauchsausweis ist vorliegend.

Der Energieverbrauchskennwert betragt 130,2 kWh (m?2a).
Dies entspricht der Energieeffizienzklasse E

Der Energieverbrauch fur Warmwasser ist enthalten.
Baujahr des Gebdudes 1983.

Lage

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in Nirnberg im Stadtteil Sudstadt , stdlich des Hauptbahnhofes
gelegen.

Sie erreichen den Hauptbahnhof mit der U-Bahn innerhalb von wenigen Minuten. Der U-Bahnhof
Maffeiplatz ist ca. 200 m entfernt und gewabhrleistet eine optimale Verkehrsanbindung zu allen
anderen Stadtteilen. Alles fiir das tagliche Leben gibt es in unmittelbarer Nahe.
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//za mmmmm Wohnung

#worniet ke 59.66 qm.
WORKZIMPER 256 am
SCHLAFTIMMER 127 qm
KUCHE 778 qm
ASSTELLRAUM 161 am

397 am
GARUEROBE 386 gm
393 qm
we 139 gm

WOHNUKG

“3-Zimmer -Wohnung
WOHNFLACHE 1132 qm

WOHNZIMMER 256 am
SCHLAFZIMMER  1443qm
KINDERZIMMER  11,34am
Tam
FLUR 2764m
KicHE W06qm
ABSTELLRAUM 108qm
DIELE s0am
W 200am
BALKON 1.6am
WORNUNG 1+4
3+6
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