
90607 Rückersdorf
Historische Verkaufsfläche mit Charme & Potential

650.000 €
Kaufpreis

228 m²
Gesamtfläche

228 m²
Gesamtfläche

9
Zimmer

Ihr Ansprechpartner
-

VON POLL IMMOBILIEN Nürnberg /
GRIMMobilien GmbH
Max Pabst
Tel.: +49 911 - 74 89 99 52
max.pabst@von-poll.com

Flächen & Zimmer
Gesamtfläche 228 m²

Verkaufsfläche 228 m²

Zimmer 9

Stellplätze 2

Preise & Kosten
Kaufpreis 650.000 €

Aussen-Courtage Käuferprovision

Energieausweis
Baujahr (Haus) 1773

Gebäudeart NichtwohngebäZustand
Baujahr 1773

Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard

Bodenbelag

Fliesen ✔

Teppich ✔

Bauweise

Massivbauweise ✔
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Beschreibung

Zum Verkauf steht eine großzügige Verkaufsfläche in einem historischen Gebäude aus dem Jahr
1773, die durch ihren einzigartigen Charme besticht. Mit insgesamt 9 Zimmern bietet diese Immobilie
vielfältige Nutzungsmöglichkeiten für den Einzelhandel oder andere gewerbliche Zwecke.
Besonders hervorzuheben ist der imposante Tresorschrank, der noch aus der Zeit stammt, als das
Gebäude von einer Sparkasse genutzt wurde. Dieses historische Detail verleiht der Immobilie einen
besonderen Charakter und unterstreicht ihre außergewöhnliche Geschichte.

Die großzügig geschnittenen Räume bieten viel Platz für verschiedene Nutzungen. Sie eignen sich
hervorragend für die Ausstellung von Waren, die Einrichtung von Büroflächen oder Praxen sowie
Lagerräumen. Große Fenster sorgen dafür, dass die Räume hell und freundlich wirken, was eine
angenehme Arbeitsatmosphäre schafft. Die gepflegte Bauweise und die solide Bausubstanz
garantieren zudem eine langfristige und stabile Nutzung.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist ihre zentrale Lage. Sie befindet sich in einer belebten
Gegend mit hervorragender Anbindung an öffentliche Verkehrsmittel sowie umliegende Geschäfte,
was sowohl für Kunden als auch für Mitarbeiter von Vorteil ist. Die Immobilie ist leicht zu erreichen
und bietet ideale Voraussetzungen für einen erfolgreichen Geschäftsbetrieb.

Insgesamt handelt es sich bei dieser Verkaufsfläche um ein attraktives Objekt mit einem
historischen Flair, das durch den Tresorschrank und die solide Bauweise zusätzliche Pluspunkte
sammelt. Dank der großzügigen Räume und der idealen Lage bietet diese Immobilie eine perfekte
Grundlage für eine Vielzahl von gewerblichen Nutzungen. Potenzielle Käufer, die auf der Suche nach
einer repräsentativen und einzigartigen Geschäftsfläche sind, finden hier eine lohnenswerte
Investitionsmöglichkeit.

Derzeit ist die Fläche bis zum 31.12.25 mit einer Miete von 33.214 €/p.a. vermietet.
Weiterhin wäre eine frühere Beendigung dieses Mietverhältnisses denkbar.

Lage

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage in Rückersdorf, einer malerischen Gemeinde im
Nürnberger Land. Durch ihre zentrale Position ist die Immobilie hervorragend angebunden und bietet
kurze Wege zu allen wichtigen Einrichtungen der Region.

Verkehrsanbindung:
Rückersdorf liegt nur wenige Fahrminuten von Nürnberg entfernt, was über die Bundesstraße B14
eine schnelle Erreichbarkeit der Großstadt ermöglicht. Zudem ist die Autobahn A3 gut zu erreichen,
was eine direkte Verbindung zu anderen Städten in der Region sicherstellt. Die S-Bahn-Linie S1, die
in Rückersdorf hält, bietet eine bequeme öffentliche Verkehrsanbindung und verbindet die
Gemeinde direkt mit Nürnberg und weiteren wichtigen Städten. Dies macht die Lage besonders
attraktiv für Pendler.

Umgebung:
Die Immobilie liegt in einer zentralen und belebten Gegend von Rückersdorf, die von einer Vielzahl
an Geschäften, Restaurants und Dienstleistungsbetrieben umgeben ist. In unmittelbarer Nähe finden
sich Supermärkte, Cafés, Apotheken sowie weitere Einrichtungen des täglichen Bedarfs. Dadurch ist
die Lage sowohl für Kunden als auch für Mitarbeiter und Bewohner äußerst praktisch und attraktiv.

Infrastruktur:
Die Gemeinde Rückersdorf bietet neben einer naturnahen Umgebung auch eine gut ausgebaute
Infrastruktur. Schulen, Kindergärten und Freizeitmöglichkeiten, wie Wander- und Radwege, liegen in
der Nähe und tragen zu einer hohen Lebensqualität bei. Trotz des ruhigen, ländlichen Charmes ist
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Rückersdorf durch die ausgezeichnete Verkehrsanbindung an Nürnberg und Lauf an der Pegnitz
bestens vernetzt und bietet so ideale Bedingungen für Wohnen und Arbeiten.

Diese zentrale und verkehrsgünstige Lage macht die Immobilie zu einer besonders interessanten
Option zur gewerblichen Nutzung.

Sonstige Angaben

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14  und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer
Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises
festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder
Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die
darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung
oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmöglich zusammenzuführen.
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