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NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90427 Niirnberg
EFH in NUrnberg Gro3grindlach

529.000 €

Kaufpreis

136 m? 369 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

° Maklertstigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Andrea Zimmet

Tel.: 0911 230-4581
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 136 m? Kaufpreis 529.000 €
Grundsttlicksflache 369 m? Kaufpreis / gm 4.336,07 €
Zimmer 6 provisionspflichtig v
Badezimmer 2 Aussen-Courtage 3,57 %
separate WCs 1
Balkone / Terrassen 1 Energieausweis
Terrassen 1 Art Bedarf
Logia 1 Ausstelldatum 11.12.2025
glltig bis 10.12.2035
Allgemeine Infos Geb3udeart Wohngeb&ude
verfligbar ab sofort Baujahr (Haus) 1986
Ab-Datum 19.12.2025 Wertklasse D
Endenergiebedarf 121,89
Primar-Energietrager Gas
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zustand
Baujahr 1986
erschliessung.erschl_attr voll erschlossen

Verkaufstatus offen
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Ausstattung
Allgemein Bad
Gartennutzung Vv Wanne v
Abstellraum v Dusche v
Gaste-WC v Fenster v
Bodenbelag Heizungsart
Parkett v Zentralheizung v
Teppich Vv

Befeuerung
unterkellert Gas v
unterkellert ja

Dachform
Bauweise Satteldach v
Massivbauweise Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel
- Echtholzparkett

- Balkon/Terrasse

- Baujahr ca. 1986

- Grundstlicksflache ca. 369m?

- Wohnflache ca. 136m?

- 6 Zimmer

- Gaszentralheizung (2021 It. Rechnung)

- Kippsicherungen mit FI

- Holzisolierglasfenster (1987, 2004)

- Tageslichtbad im EG mit Wanne und Dusche (1987)
- 2.Bad im 2. OG mit Dusche

- Parkett- und Teppichboden

- Terrasse und Garten mit Stidausrichtung
- Einzelgarage

- kleiner Anbau an Garage (ohne Heizung)
- voll unterkellert



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/namvpbvb

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Dieses groBziigige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1986 bietet einer Familie mit Platzbedarf ideale
Voraussetzungen. Auf rund 136 m? Wohnflache verteilen sich sechs Zimmer, wodurch Eltern, Kinder,
Gaste oder Homeoffice-Nutzer reichlich Raum finden. Das 369 m? groBe Grundstilick und der
baujahrstypische Zustand des Hauses eroffnen Familien, die ihren eigenen Wohnstil verwirklichen
mdchten, vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Substanz ist solide, die Gaszentralheizung wurde
2021 erneuert.

Im Erdgeschoss bilden das groBe Wohn- und Esszimmer den Mittelpunkt des Familienlebens; zwei
weitere Zimmer kdnnen flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden. Ein Bad mit
Dusche und Wanne erganzt das Raumangebot. Im Obergeschoss erwarten Sie ein geraumiges
Schlafzimmer sowie zwei zusatzliche Zimmer, ebenfalls begleitet von einem vollwertigen
Badezimmer. Der voll unterkellerte Bereich bietet wertvollen Stauraum und Platz flr Hobbys,
wahrend die Einzelgarage das Angebot abrundet.

Ein Haus mit viel Potenzial — ideal fir Familien, die sich ein eigenes, individuell gestaltetes Zuhause
schaffen mochten.

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Lage im Stadtteil GroBgriindlach, einem beliebten
Wohngebiet im Nurnberger Norden. GroBgriindlach Gberzeugt durch seinen landlichen Charme und
die Nahe zur Natur, ohne auf die Vorteile einer guten Anbindung an die Innenstadt von Nirnberg
verzichten zu mussen.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdausern und kleinen, griinen Oasen, die eine
hohe Lebensqualitat und Ruhe bieten. Hier genieBen Sie die Vorteile eines familienfreundlichen
Viertels, das durch eine ausgezeichnete Infrastruktur Uberzeugt. In der unmittelbaren Umgebung
finden Sie alles, was fur den taglichen Bedarf nétig ist — von Supermarkten und Einzelhandlern tber
Arztpraxen bis hin zu Kindergarten und Schulen.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, so dass Sie mit dem Auto oder den
éffentlichen Verkehrsmitteln schnell ins Stadtzentrum von Niirnberg gelangen. Uber die
nahegelegene Autobahn sind das Nurnberger Stadtzentrum sowie die umliegenden Stadte wie
Erlangen in kirzester Zeit erreichbar. Gleichzeitig bietet die Umgebung zahlreiche M&glichkeiten zur
Erholung, sei es durch Spaziergange in den angrenzenden Waldern oder Ausfllige in die
umliegenden Naturschutzgebiete.

GroBgrindlach bietet Ihnen also die perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner
Nahe, ideal fir Familien, die ein ruhiges Zuhause mit guter Anbindung an die Stadt suchen.



4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/namvpbvb

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

EFH in Nurnberg GroBgrtndlach Seite 5/23



c o
03
‘Ea
25
£t
:s
Q
cd
=
c
S35
‘O ©
o3
oS
5 g
(11

2

=

https

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

4

Seite 6 / 23

EFH in Nurnberg GroBgrtndlach



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/namvpbvb

EFH in Nirnberg GroBgriindlach Seite 7/ 23



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/namvpbvb

EFH in Nurnberg GroBgriindlach Seite 8 /23



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/namvpbvb

........................................

EFH in NUrnberg GroBgriindlach Seite 9/23



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/namvpbvb

EFH in NUrnberg GroBgriindlach Seite 10/ 23



mIB Exposé online aufrufen
NoRNoEROER MMOBIENBORSE https://www.nib.de/expose/namvpbvb

EFH in Nirnberg GroBgriindlach Seite 11/ 23



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/namvpbvb

EFH in NUrnberg GroBgriindlach Seite 12/ 23



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/namvpbvb

EFH in Nurnberg GroBgrtndlach Seite 13 /23



r r .
MIB Exposé online aufrufen
NORNeERGER MOBILENBORSE https://www.nib.de/expose/namvpbvb

EFH in Nirnberg GroBgriindlach Seite 14 / 23



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/namvpbvb

EFH in Nurnberg GroBgriindlach Seite 15/ 23



V , .
mIB Exposé online aufrufen
NORNBERGER I nse https://www.nib.de/expose/namvpbvb

EFH in Nurnberg GroBgrtndlach Seite 16 / 23



NIB

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/namvpbvb

EFH in Nurnberg GroBgrundlach

Seite 17 / 23



4 P .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/namvpbvb

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

EFH in Nirnberg GroBgriindlach Seite 18 / 23



4 . .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/namvpbvb

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

EFH in Nurnberg GroBgrtndlach Seite 19/ 23



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/namvpbvb

......................................

_e j)
f @ =g ! Kiiche | E._
| & “

e ]
=7

®

B
€
=

Wohnen

Esszimmer

Gerateraum

-

Schlafen

- Thuntrotion GimmeGratia
I !

Exposéplan, nicht malstiblich

EFH in NUrnberg GroBgriindlach Seite 20/ 23



mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/namvpbvb

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Norcbayors unabnang oo Makar- & Bauragenvercuns

HHIHH T IIHHIHHH T I \ | IH | H

Hinis i [M
—_— & ==

HHHIHI‘ 1111]
§hanss

zogiil P _,
[— 5 % ¢
ﬁ A b R ..V\‘. l’ VA. .'.k ‘\
Jusche
‘ SN
¥

N

P dl

il Mllllll ‘

HHJ||mm.|nmmrmm.n.n_uu_nin_n:n|w_nnmuumnnul1Junmmnnmmmuﬂi.n’iii‘.nn‘i[n'.i.nn.

EFH in NUrnberg GroBgriindlach Seite 21/ 23



NIB

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Heizung
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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