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92318 Neumarkt-Polling

Einzigartiges Wohnerlebnis!

Helle 3,5-Zimmer-DG-Wohnung mit vielen Extras, in
ruhiger Lage Neumarkts

1.350 €

Kaltmiete

128,41 m?

Wohnflache

3,5

Zimmer

{iLaufenschlager

Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Lautenschlager Immobilien GmbH
Christian Lautenschlager

Tel.: 00499181465173
anfrage@lautenschlager-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 128,41 m? Kaltmiete 1.350 €

Zimmer 3,5 Warmmiete 1.650 €

Schlafzimmer 2 Nebenkosten 300 €

Badezimmer 1 Heizkosten enthalten v

Balkone / Terrassen 1 Betriebskosten netto 300 €
Gesamtbelastung brutto 1.650 €
Kaution 4.050 €
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Energieausweis
Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Gebdudeart
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager

Wertklasse

Bedarf
26.12.2029
1984
Wohngebdude
111.90

OEL

D
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Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort
Zustand

Baujahr 1984
Verkaufstatus offen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Kabel / Sat-TV v Zentralheizung v
Wintergarten v FuBbodenheizung v
Befeuerung unterkellert

Ol v unterkellert nein

Beschreibung zur Ausstattung

Die Wohnung verfligt tber eine umfangreiche Ausstattung, die Komfort und Funktionalitat
miteinander verbindet!

Bodenbeldge und Heizung:

- Keramikfliesen und Korkboden

- FuBbodenheizung mit individueller Einzelraumsteuerung, einschlieBlich Wintergarten
- separate Heizkoérper in den Schlafraumen

- Ol-Zentralheizung aus dem Baujahr 2018 in Kombination mit einer Photovoltaik-/Solaranlage
Fenster und Innenausstattung:

- Holz- und Kunststofffenster, teilweise mit elektrischen AuBenrollladen

- Kunststoff-Dachflachenfenster

- helle Holzdecken mit integrierten Lautsprechern

- frisch gestrichene Wande

- weiBe Zimmertiren

- Plissees, diverse Lampen und installierte Rauchwarnmelder

Badezimmer:

- groBzugiges Badezimmer mit Eckbadewanne

- Eckdusche mit neuer Glaskabine

- Handtuchheizkérper

- Waschmaschinenanschluss

- Badezimmermaoblierung inklusive Spiegelschrank

Kliche:

- Einbaukiiche mit elektrischen Einbaugeraten

- Induktionskochfeld und Backofen

- Klhischrank mit integriertem Tiefkihlfach

- Dunstabzugshaube

- Geschirrsplilmaschine

Kommunikation und weitere Ausstattung:

- Stromabschlag bereits in der monatlichen Nebenkostenvorauszahlung enthalten
- neue Videogegensprechanlage mit automatischem Turo6ffner

- Satellitenfernsehen

- Telekommunikationsanschluss

Die Kombination aus komfortabler Ausstattung, groBzligiger Raumaufteilung und moderner
Kommunikations- und Heiztechnik bietet eine solide Grundlage fiir komfortables Wohnen. Die
unterschiedlichen Bodenbeldge und die hellen Holzdecken unterstreichen den individuellen
Charakter der Mansardenwohnung.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese groBzugige 3,5-Zimmer-Mansardenwohnung Uberzeugt durch ihren auBergewohnlichen
Grundriss und ein Wohnambiente mit individuellem Charakter. Sie befindet sich im 1. Obergeschoss
eines gepflegten Zwei-Parteien-Haus aus dem Jahr 1984. Der nachtragliche Ausbau des
Dachgeschosses erfolgte im Jahr 2000 und schafft ein besonderes Zuhause mit viel Charme. Auch
in energetischer Hinsicht bietet die Immobilie Uberzeugende Eigenschaften: Eine gute Dammung
und moderne Heiztechnik tragen zu einem angenehmen Wohnklima bei.

Das Herzstlck der Wohnung bildet der gerdumige Wohn- und Essbereich mit gemutlichem
Kaminofen, der eine behagliche Atmosphare schafft. Ein moderner, lichtdurchfluteter Wintergarten
mit integrierten LED-Deckenspots erweitert den Wohnraum und bietet einen besonderen Platz zum
Entspannen. Erganzt wird das Wohnangebot durch einen liberdachten Balkon in sonniger
Sudausrichtung, der zu erholsamen Stunden im Freien einladt. Ein kleiner Abstellraum innerhalb der
Wohnung sorgt zudem flr praktischen Stauraum im Alltag. Die Wohnung vereint groBzlgiges
Wohnen mit einer praktischen Raumaufteilung und einer attraktiven Lage in Neumarkt-Pélling. Sie
bietet viel Platz fir individuelle Wohnbedirfnisse und ist eine interessante Option fur alle, die ein
geraumiges Zuhause in Neumarkt i.d.OPf. suchen

Lage

Die angebotene Wohnung befindet sich in Neumarkt in der Oberpfalz (PLZ 92318), im beliebten
Stadtteil Pdlling, in einer ruhigen und gewachsenen Wohnsiedlung in bevorzugter Wohngegend. Die
angenehme Ortslage bietet ein entspanntes Umfeld mit viel Griin und verbindet die Vorzlige des
landlichen Wohnens mit einer hervorragenden Erreichbarkeit der Innenstadt und den groBen
VerbindungsstraBen zu den nachstgréoBeren Stadten und Regionen.

Umfangreiche Einkaufsmaoglichkeiten und Dienstleistungen finden Sie in der nahe gelegenen
Nurnberger StraBe, die nur ca. 1,5 km entfernt liegt. Dort befinden sich unter anderem Discounter
und Supermarkte sowie zahlreiche Geschafte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Vor
Ort befindet sich eine Backerei.

Durch die Stadtbusanbindung und dem Bahnhof Pdlling (S-Bahn-Anschluss nach Nirnberg) bietet
der Standort eine gute Anbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz.

Weitere Informationen erhalten Sie im Internet unter www.neumarkt.de.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Energiebedarf

Energiebedarf e
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