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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90453 Niirnberg
Helle 4-Zimmer-Wohnung in NUrnberg-Katzwang

298.000 €

Kaufpreis

98,91 m?

Wohnflache

3,5

Zimmer

° Maklertstigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Alexandra Schrittesser

Tel.: 0911/230-4550
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 98,91 m? Kaufpreis 298.000 €
Zimmer 3,5 Hausgeld 495 €
separate WCs 1 Kaufpreis / gm 3.578,95 €
Terrassen 1 provisionspflichtig v
Stellplatze 2 Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis Allgemeine Infos

Art Verbrauch verfligbar ab sofort
Ausstelldatum 11.08.2023 Ab-Datum 12.04.2024
gultig bis 10.08.2033

Baujahr (Haus) 1967 Zustand

Wertklasse E Baujahr 1967
Gebaudeart Wohngebaude Verkaufstatus offen
Energieverbrauchkennwert 138,70 Zustand renovierungsbe
Priméar-Energietréger Ol

Helle 4-Zimmer-Wohnung in Nirnberg-Katzwang
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard
Gartennutzung v
Kabel / Sat-TV v
Abstellraum Vv
Géaste-WC v
Heizungsart

Zentralheizung v
Stellplatzart

Garage v
Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel
- S-Bahn-Anschluss

- Echtholzparkett

- Balkon/Terrasse

- Baujahr ca. 1967

- Kunststofffenster 2008

- Kabelanschluss

- Sud Terrasse und Garten

- Markise

- Kellerabteil

- Olzentralheizung

- 2 Einzelgaragen im Garagenhof
- Separates Gaste-WC

- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
- Speisekammer
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag
Fliesen

Parkett

Befeuerung
Ol

unterkellert

unterkellert
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese geraumige 3,5-Zimmer Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca. 98,91
Quadratmetern befindet sich in einem charmanten Mehrfamilienhaus mit insgesamt 6 Parteien. Das
Gebdude wurde 1967 in Massivbauweise errichtet.

Ein herausragendes Merkmal dieser Wohnung ist die nach Sliden ausgerichtete Terrasse, die von
sowohl dem Schlafzimmer als auch dem Wohnzimmer aus begehbar ist. Dies ermdglicht lhnen, das
sonnige Wetter und die frische Luft in vollen Zligen zu genieBen. Die Terrasse bietet den idealen
Raum flr Entspannung im Freien oder Grillabende.

Die Kiiche verfligt Uber eine angrenzende Speisekammer, die lhnen ausreichend Stauraum bietet.
Das separate WC ist eine praktische Erganzung, die den Wohnkomfort erhoht. Das Tageslichtbad ist
mit einer Dusche und einer Badewanne ausgestattet, sodass Sie die Wahl haben, wie Sie sich
erfrischen méchten.

Das Immobilienangebot wird durch zwei Garagen in Garagenhof abgerundet.
Diese Wohnung bietet Ihnen die Gelegenheit, ein individuelles Zuhause nach Ihren Vorstellungen zu

schaffen und von einem groBen Garten sowie einer Terrasse zu profitieren.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann vereinbaren Sie noch heute einen Termin mit uns.

Lage

Die genannte Immobilie befindet sich in einer ruhigen SeitenstraBe im beliebten Stadtteil Nirnberg-
Reichelsdorf.

Vor Ort finden Sie alle Einrichtungen des tiglichen Bedarfs, sowie Arzte, Schulen, Kindergérten, usw.
Durch die vorhandenen Buslinien und die S-Bahnverbindung kann die Nurnberger Innenstadt
bequem in klrzester Zeit auch ohne Auto erreicht werden.

Die S-Bahn Station "Reichelsdorfer Keller" befindet sich 5 Gehminuten entfernt.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
Norabayors unabnan e Makir & Baura penvercuns
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Esszimmer

Wohnzimmer
Schlafzimmer

Kinderzimmer

Exposiplan, nicht mafstablich
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche £

HOGHALES FAIRSTER

vertrauen [ IMMOBILIEN- - [N

= MAKLER SEST PROPERTY
2021 zufriedene

[
Kunden* {rkas?n; 5 Spa rkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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