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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90765 Furth

HEGERICH: Ihr neues Familiengluck in Flrth-Sack -
Schones Reihenmittelhaus mit Terrasse und Garten

430.000 €

Kaufpreis

122,7m? 164 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

55

Zimmer

HEGERICH a

I MM OBILIER —

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Lukas Maier

Tel.: +49 911131 605-0
Im@hegerich-immobilien.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 122,7 m? Kaufpreis 430.000 €
Grundstiicksflache 164 m? provisionspflichtig v
Zimmer 5,5 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1 Energieausweis
Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf
Stellplatze 2 Ausstelldatum 26.07.2026
glltig bis 25.07.2036
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1974
verfligbar ab Ab sofort Primar-Energietrager o]
Wertklasse F
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 192.07
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Zustand

Baujahr 1974

letzte Modernisierung 2010

Zustand gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Dusche v
Gartennutzung Vv Fenster v
Abstellraum v
Gaste-WC v Kiiche

Einbaukiche v
Bodenbelag
Fliesen N Heizungsart

i v

Teppich o Zentralheizung
Kunststoff v

Befeuerung

.. v
Stellplatzart Ol
Garage v

unterkellert
Freiplatz Vv

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Sonnige Terrasse mit gepflegtem Garten
- Gaste WC

- Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche

- Balkon

- ausgebautes Dachgeschoss

- Einbauktiche inklusive

- GroBzigiger Keller mit zahlreichen Nutzflachen
- Guter Grundrissschnitt

- Ein Stellplatz

- Eine Garage

- Sofort verfugbar
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Beschreibung

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1974 bietet mit ca. 122,7 m? Wohnflache auf
einem ca. 164 m? groBen Grundstiick den idealen Lebensmittelpunkt fiir Familien oder Paare mit
Platzbedarf. Die gelungene Raumaufteilung Gber mehrere Ebenen schafft vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten und verbindet Wohnkomfort mit einem schénen Gartenbereich.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein freundlicher Eingangsbereich mit Gaste-WC.

Das Herzstlck des Erdgeschosses bildet der groBziigige Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zur sonnigen Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten.

GroBe Fensterflachen sorgen fir ein angenehmes Wohngefiihl und viel Tageslicht. Die vorhandene
Einbaukiche ist funktional in das Raumkonzept integriert.

Im Obergeschoss befinden sich mehrere gut geschnittene Schlafzimmer sowie das Tageslichtbad.
Ein Balkon erweitert den Wohnkomfort und bietet zusatzlichen Platz im Freien.

Das ausgebaute Dachgeschoss eroffnet weitere Nutzungsmaoglichkeiten — beispielsweise als
Homeoffice, Hobbyraum oder zusatzliches Schlafzimmer. Der Grundriss bietet ausreichend
Flexibilitat flr unterschiedliche Lebenssituationen.

Im Untergeschoss stehen Ihnen groBziigige Keller- und Lagerraume, ein Hauswirtschaftsbereich
sowie weitere vielseitig nutzbare Flachen zur Verfligung. Damit bietet das Haus deutlich mehr
Stauraum, als es auf den ersten Blick vermuten lasst.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand. Die letzte Modernisierung erfolgte
im Jahr 2015.

Gleichzeitig bieten einzelne Bereiche Potenzial fur individuelle Modernisierungen und eine
zeitgemaBe Gestaltung nach den eigenen Vorstellungen.

Zu dem Grundstiick gehéren weitere Eigentumsanteile mit insgesamt ca. 47,2 m? an
Gemeinschaftsflachen, Zugangsweg, Miillplatz und Garage mit Vorplatz.

Lage

Das Reihenmittelhaus befindet sich in einem gewachsenen und familienfreundlichen Wohngebiet im
Norden von Firth.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Reihen- und Einfamilienhdusern sowie
verkehrsberuhigten WohnstraBen und bietet ein angenehmes Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Supermarkte sowie Apotheken und
medizinische Versorgung befinden sich in der ndheren Umgebung und sind bequem erreichbar.
Auch Kindergarten, Grundschulen sowie weiterflihrende Schulen sind im Stadtgebiet vorhanden und
gut erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut. Bushaltestellen befinden sich im Umfeld und
ermaoglichen eine schnelle Verbindung in die Flrther Innenstadt sowie nach Nurnberg. Darlber
hinaus sorgen die nahegelegenen BundesstraBen und Autobahnen fir eine gute Erreichbarkeit der
gesamten Metropolregion.

Fir Freizeit und Erholung bieten sich zahlreiche Grinflachen, Spazier- und Radwege sowie
verschiedene Sport- und Freizeitangebote in der Umgebung an. Die Further Innenstadt mit inrem
vielfaltigen Gastronomie-, Kultur- und Einkaufsangebot ist ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur und einer hervorragenden Anbindung
macht diesen Standort besonders attraktiv fir Familien, Berufspendler und alle, die stadtnah
wohnen und dennoch ein angenehmes Wohnumfeld genieBen mdchten.
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Sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung Ihrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfiigung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmagiger Prifung der Daten und Unterlagen (ibernehmen
wir keine Haftung flr die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.
Gerne unterstiitzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung Ihrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen Verkaufs- oder Mietpreis Ihres
Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich
- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse
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