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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90552 Rothenbach a d Pegnitz
Grof3zugiges Zwei- bis Dreifamilienhaus in Rothenbach
a.d. Pegnitz

Telefon: 09187 902959

[hr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien.

444.000 €

Kaufpreis

240 m? 660 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

10

Zimmer

-_—"

O RN

lhr Ansprechpartner

Ottmann Immobilien

Norbert & Sebastian Ottmann
Tel.: 09187 / 90 29 59
info@ottmann-immobilien.de

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 240 m? Kaufpreis 444.000 €
Nutzflache 60 m? provisionspflichtig v
Grundstiicksflache 660 m?2 Aussen-Courtage 25%
Zimmer 10
Schlafzimmer 4 Energieausweis
Badezimmer 3 Baujahr (Haus) 1964
Balkone / Terrassen 1
Zustand
Baujahr 1964
Zustand renovierungsbe
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Gartennutzung

Wasch- / Trockenraum
Abstellraum

Gaste-WC

Stellplatzart

Garage

unterkellert

unterkellert

Standard
v

v
v
v

ja
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag
Fliesen

Parkett

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Siden

Bauweise

Massivbauweise
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Charmantes Zwei- bis Dreifamilienhaus in traumhafter Lage von Réthenbach an der Pegnitz - viel
Potenzial fur Ihre Ideen!
Ein Haus mit vielen M&glichkeiten und einem wunderschonen Garten!

In herrlicher Lage von Rdthenbach an der Pegnitz erwartet Sie dieses vielseitige Zwei- bis
Dreifamilienhaus mit zahlreichen Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Ob als groBzligiges
Zuhause fir die Familie, als Mehrgenerationenhaus oder als interessante Kapitalanlage — diese
Immobilie bietet eine hervorragende Grundlage, um lhre persénlichen Wohnvorstellungen zu
verwirklichen.

Das Haus verfligt Uiber viel Potenzial, bendétigt jedoch eine Renovierung, um seinen besonderen
Charme wieder voll zur Geltung zu bringen. Erste ModernisierungsmaBnahmen wurden bereits
durchgefihrt: So wurden teilweise die Fenster erneuert und auch die Bader bereits renoviert. Damit
sind erste wichtige Schritte fur die zukilinftige Gestaltung der Immobilie getan.

Ein besonderes Highlight ist das 660 m? groBe Grundstiick, das mit einem wundervollen Garten
begeistert. Hier kdnnen Sie entspannte Stunden im Griinen genieBen, Ihre Gartentraume
verwirklichen oder einen gemitlichen Riickzugsort flr Familie und Freunde schaffen. Zwei Garagen
bieten zudem praktische Stellmoglichkeiten fur Fahrzeuge und zusatzlichen Komfort im Alltag.

Diese Immobilie ist eine spannende Gelegenheit fir alle, die ein Haus mit Entwicklungsmaoglichkeiten
suchen und bereit sind, eigene Ideen und Vorstellungen einzubringen. Mit einer durchdachten
Renovierung Iadsst sich hier ein individuelles Zuhause mit viel Platz und einem herrlichen Garten
schaffen.

Entdecken Sie die Moglichkeiten, die dieses Haus bietet, und verwirklichen Sie Ihren Wohntraum in
Rothenbach an der Pegnitz!

Fir ein persodnliches Gesprach oder einen Besichtigungstermin stehen wir lhnen gerne zur
Verfligung.

Als lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung und
kalkulieren Ihre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei Verkauf
oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstitzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkaufer) erteilten Angaben. Auch wenn
sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung flr deren Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspriiche uns gegeniiber ausgeschlossen.
Anderungen, Zwischenvermittlung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Wir BITTEN um lhr Verstandnis - aufgrund der anstehenden Renovierung liegt uns kein
Energieausweis vor.

Lage

Rothenbach an der Pegnitz ist eine Stadt im Landkreis Nirnberger Land in Mittelfranken. Sie liegt
Ostlich von Nirnberg an der Pegnitz und hat rund 12.500 Einwohner. Die Stadt verbindet heute die
Funktionen einer Wohnstadt mit einem bedeutenden Gewerbe- und Industriestandort.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Rothenbach ist von einer abwechslungsreichen Landschaft gepragt. Die Pegnitz und das Pegnitztal
liegen in unmittelbarer Nahe, wahrend der Moritzberg mit etwa 600 Metern Hohe die Umgebung
Uberragt. Dadurch bietet die Stadt auch zahlreiche Mdglichkeiten zum Wandern und fur Erholung in
der Natur.

Kurz gesagt: R6thenbach a.d. Pegnitz ist eine moderne Stadt mit industrieller Vergangenheit, guter
Néhe zu Nlrnberg und einer reizvollen Umgebung aus Pegnitztal, Waldern und Moritzberg.

Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, S-Bahn - alles direkt vor der Tir.



4 - .
mIB Exposé online aufrufen
S EROER IUNOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/mydzyksy

>
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

GroBzugiges Zwei- bis Dreifamilienhaus in Rothenbach a.d. Pegnitz

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN
Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung ) i
und eine wichtige GraBe in der Immabilienbranche in D
der Metropolregion Nurnberg/Nurnberger Land. Platin
Partner PREMIUM
PARTNER
ol
Fnﬁﬁ[t]léﬂ%erund um den Erwerb oder Verkauf |hrer o b ey
. 5 v Vermietung
= Nachvollziehbare Bewertung Ihrer Immobilie v Projektierung
(Wertermittlung und Marktanalyse) v Neubau
= Vollstandige Verkaufsunterstiitzung v’ Sanierung

Wirsind fir S da - in Altdor, g
Schwaig und Nbg./Laufamholz QU

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

—
O OTTMANN
lhr zuverldssiger Partner in Sachen Immobilien. | M MO BI |_| EN
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