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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91362 Pretzfeld

https://www.nib.de/expose/mtsemyby

Exposé online aufrufen

Zweifamilienhaus mit Nebengebauden in Hagenbach

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer
Badezimmer
separate WCs
Balkone / Terrassen
Terrassen

Stellplatze

Zustand
Baujahr

Verkaufstatus

Zweifamilienhaus mit Nebengebduden in Hagenbach

238,8 m?
572 m?

1959

offen

Preise & Kosten
Kaufpreis
Kaufpreis / gm

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art

gultig bis
Baujahr (Haus)
Gebaudeart

Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

Wertklasse

259.000 €

Kaufpreis

572 m?

Grundstiicksflache

238,8 m?

Wohnflache

9

Zimmer

VR Bank
Immobilien GmbH

B B Bamberg-Forchheim

lhr Ansprechpartner

VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim
Thomas Friedrich

Tel.: 0049919450933
immo@vrbank-bafo.com

259.000 €
1.084,59 €
3,57 % inkl.

Bedarf
15.05.2035
1959
Wohngebaude
405.30

OEL

H
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie

Abstellraum

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Freiplatz

Bauweise

Massivbauweise

Standard
v
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Befeuerung
Ol

Solar

unterkellert

unterkellert

ja
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

- Zweifamilienhaus mit ca. 239 m? Wohnflache

- Grundstilicksflache von ca. 572 m? bietet vielféltige Nutzungsmadglichkeiten

- Massive Bauweise mit unterkellertem Bereich

- Insgesamt 9 Zimmer und 3 Tageslichtbader

- Badezimmer im Erdgeschoss mit bodengleicher Dusche

- Einfache Ausstattung mit Gestaltungsfreiraum

- Terrasse und drei Balkone fiir entspannte Stunden im Freien

- Moderne OI—Brennwerttechnik—Heizung mit Solarunterstitzung (erneuert 2018)
- 3-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss mit separatem Eingang, aktuell vermietet
- Zusatzliche Einnahmequelle durch Vermietung

- Idyllische Lage und groBziigiges Raumangebot

- Hof mit Garten, z. B. flir Gemuseanbau

- 2 Garagen

Fir weitere Informationen fordern Sie bitte unser aussagekraftiges Exposé per Mail an!

Lage

Die Immobilie befindet sich in der charmanten Gemeinde Pretzfeld, im Ortsteil Hagenbach, im
Herzen der Frankischen Schweiz. Diese malerische Region ist bekannt fir ihre beeindruckende
Landschaft, die gepragt ist von sanften Higeln, dichten Waldern und charakteristischen
Felsformationen. Die Umgebung bietet eine Vielzahl von Freizeitmdglichkeiten wie Wandern,
Radfahren und Klettern und ist somit ideal flr Naturliebhaber und Outdoor-Enthusiasten.

Die Gemeinde Pretzfeld verfligt tGber eine gut entwickelte Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe finden
Sie Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Restaurants mit frankischer Kiiche sowie eine
Auswahl an Bildungseinrichtungen und kulturellen Angeboten, die den Charakter und die Tradition
der Region widerspiegeln.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls vorteilhaft. Durch die nahegelegenen BundesstraBen und die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sind Stadte wie Forchheim und Bamberg bequem und
schnell erreichbar. Dies macht die Lage ideal fir Pendler, die im Iandlichen Raum wohnen und die
Vorzlge der nahe gelegenen Stadte nutzen méchten.
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