Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/mpfywfgd

NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

92348 Berg bei Neumarkt in der Oberpfalz / Oberolsbach
Herrschaftliches Anwesen auf parkahnlichem Grund

800 €

Kaltmiete

96 m?

Wohnflache

4

Zimmer

@ GloBner Immobilien
...mehr als Immobilien

lhr Ansprechpartner

Iris Schafhausen
Tel.: 004991811299
info@glossner-immo.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 96 m?2 Kaltmiete 800 €
Zimmer 4 Warmmiete 1.100 €
Schlafzimmer 3 Nebenkosten 250 €
Badezimmer 1 Kaution 2.550 €
Stellplatze 1

Energieausweis
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1909
verfligbar ab 1. Mai 2026

Zustand

Baujahr 1909
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Gartennutzung Vv Zentralheizung v
Befeuerung Stellplatzart

Alternativ Vv Garage v

unterkellert

unterkellert nein

Beschreibung zur Ausstattung

+ Kunststofffenster auBen braun / innen weiB

+ Beschattung durch Fensterladen

+ Kunststoffhaustir

+ Eigenes Treppenhaus

+ Innentiren weiB

+ Elektroinstallation in hochwertigster Ausstattung

+ Samtliche Decken mit Einbauspots versehen

+ Vinylbdéden in den Wohnraumen, Granitbelag im Bad
+ Bad mit FuBbodenheizung und Handtuchheizkorper
+ Separater Hauswirtschaftsraum

+ Abstellmoglichkeit im Spitzboden

+ Sprechanlage mit automatischem Tur6ffner
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Beschreibung

Schon beim Zugang des Anwesens prasentiert sich das 3-Familien-Haus beeindruckend in dieser
landlichen Gegend.

Das Wohnhaus mit seinem villenartigen Charakter wurde vor wenigen Jahren grundlegend saniert
und dabei konzeptionell durchdacht.

Das Grundstuick ist mit alten Baumbestadnden parkdhnlich geschnitten und mit pflegeleichtem Griin
angelegt. Allein der Ausblick und die Flachen sind weitreichend und wohltuend flr Kérper und Geist.

Die Wohnung selbst befindet sich lGiber zwei Etagen im 1. Obergeschoss und im Spitzboden. Durch
das eigene Treppenhaus wirkt der Flur groBzligig und frei.

Wohnen, Essen und Kochen sind offen geschnitten. Das Schlafzimmer befindet sich direkt Im
Anschluss.

Ebenfalls vom Flur aus sind der kleine aber feine Wintergarten mit groBziigigen Fensterflachen und
das moderne Duschbad zu erreichen.

Pfiffig integriert sich der kleine Hauswirtschaftsbereich neben dem Treppenaufgang Richtung
Spitzboden.

Freundlich und hell sind oben zwei weitere Raume fir individuelle Nutzungsmaoglichkeiten
geschaffen worden. Ein groBer Abstellraum dient ideal als Abstellflache.

Eine Garage erganzt das Objekt.

Haustiere sind nicht erwlinscht!

Lage

Die Gemeinde Berg ist eine der groBten Gemeinden des Landkreises Neumarkt, die mit ihren
Ortsteilen rund 7900 Einwohner zahlen darf.

Das Kleinzentrum verfiigt (iber mehrere Arzte der Allgemeinmedizin, Zahnarzte, eine Apotheke,
Banken, zahlreiche Einzelhandelsgeschafte, gut fundierte mittelstandige Betriebe, eine Tankstelle,
ein Hallenbad und viele gastronomische Lokalitaten.

Dariber hinaus liegt Berg mit den Anschlussstellen Oberdlsbach und Neumarkt verkehrsgulinstig an
der Autobahn A 3 (Nlrnberg-Regensburg), nur rund 20 km von Nirnberg entfernt; bis Neumarkt
sind es etwa 12 km.

Der Ortsteil Oberolsbach liegt etwa 3,5 km vom Gemeindezentrum Berg entfernt.

Die Immobilie selbst befindet sich in Ortsrandlage.
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GloBBner Immobilien
..mehr als Immobilien
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