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Beschreibung

GroBzlgiges Einfamilienhaus in Burgthann — Viel Platz zum Leben, Arbeiten &amp; Wohlflihlen

Dieses attraktive Einfamilienhaus in der begehrten Gemeinde Burgthann Uiberzeugt durch seine
groBziligige Raumaufteilung, eine hochwertige Bausubstanz sowie zahlreiche
Nutzungsmaoglichkeiten flir Familien, Berufstatige im Homeoffice oder Mehrgenerationenwohnen.
Mit Giber 160m?, einem weitldufigen Untergeschoss mit eigener Terrasse, drei Badern und einem
wundervoll angelegtem Garten bietet diese Immobilie ein auBergewdhnlich vielseitiges
Wohnambiente.

Fir Ihre Fahrzeuge stehen ein Carport, eine Garage im Haus und ein zusatzlicher Stellplatz zur
Verfligung. Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnlage und bietet ein ideales Umfeld fir
Familien, Naturliebhaber und alle, die komfortables Wohnen mit guter Infrastruktur verbinden
mochten.

Das Untergeschoss vereint Funktionalitat, Komfort und bietet eine vielseitige Nutzbarkeit.
Raumaufteilung Untergeschoss: ein heller Tageslicht-Arbeitsraum mit direktem Zugang zur Terrasse
—ideal fur Homeoffice oder Hobby, ein Werkstattbereich, ein praktisches Duschbad sowie mehrere
geraumige Lagerrdume.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem groBziigigen Wohnfoyer, welches in den zentralen
Wohnbereich Uberleitet. Die offene Kiliche mit separatem Essbereich ladt zum gemeinsamen Kochen
und GenieBen ein, wahrend der angrenzende Wohnbereich mit zusatzlichem Esszimmer durch seine
helle und freundliche Atmosphéare Uberzeugt. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die Terrasse, die
den Wohnraum harmonisch nach auBen erweitert.

Der private Riickzugsbereich umfasst ein Schlafzimmer mit Bad en Suite sowie eine angrenzende
Ankleide, die fir zusatzlichen Komfort und Stauraum sorgt. So verbindet das Erdgeschoss
reprasentatives Wohnen mit durchdachter Funktionalitat.

Das Obergeschoss bietet einen eigenstandigen Wohnbereich, der als Rlickzugsort fir die Familie
oder als Spiel- und Aufenthaltszone ideal genutzt werden kann. Zwei helle Kinderzimmer schaffen
viel Platz zum Wohnen, Lernen und Entfalten.

Das hochwertig ausgestattete Badezimmer Uberzeugt mit einer eleganten Badewanne, einer
bodengleichen Dusche. Ein separates WC rundet das Obergeschoss stimmig ab.

Sichern Sie sich jetzt Ihren persdnlichen Besichtigungstermin.

Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um |hre Finanzierung und
kalkulieren lhre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei Verkauf
oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstitzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkaufer) erteilten Angaben. Auch wenn
sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung fur deren Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspriiche uns gegeniiber ausgeschlossen.
Anderungen, Zwischenvermittlung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Lage

Die Gemeinde Burgthann liegt siiddstlich von Nirnberg im idyllischen Nirnberger Land und zahlt zu
den begehrten Wohnlagen der Region. Die Umgebung verbindet auf ideale Weise naturnahes
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Wohnen mit einer sehr guten Anbindung an das Ballungszentrum Nirnberg-Feucht-Altdorf.

Verkehrsanbindung:

Burgthann ist hervorragend angebunden — sowohl mit dem Auto Uber die B8, A3 und A9 als auch mit
der Bahn. Der Bahnhof Burgthann bietet regelmaBige S-Bahn- und Regionalverbindungen nach
Nurnberg, wodurch Pendler schnell und bequem ihr Ziel erreichen. Auch die nahegelegenen Orte
Feucht und Altdorf sind in wenigen Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Die Gemeinde verfiigt liber eine gewachsene Infrastruktur mit Superméarkten, Backereien, Arzten,
Apotheken und Dienstleistern des taglichen Bedarfs. Kindergarten, Grundschulen und
weiterflihrende Schulen befinden sich im Ort oder im nahen Umfeld und sind gut angebunden.

Freizeit &amp; Natur:

Burgthann ist umgeben von Waldern, Rad- und Wanderwegen, die zu naturnahen Freizeitaktivitaten
einladen. Die historische Burg Burgthann, kulturelle Veranstaltungen, Sportvereine und diverse
Freizeitangebote sorgen fur hohe Lebensqualitat. Familien schatzen die ruhige, sichere Umgebung,
wahrend Naturfreunde die vielseitige Landschaft zu schatzen wissen.

Wohnumfeld:

Das Wohngebiet ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, ruhigen NebenstraBen und einem
familienfreundlichen Umfeld. Die Kombination aus Ruhe, Natur und Nahe zur Stadt macht Burgthann
zu einem der attraktivsten Wohnorte im Nurnberger Land.

Dieses wundervolle Anwesen befindet sich im familienfreundlichen Burgthann Mimberg.
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