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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91217 Hersbruck
Gepflegtes Wohnhaus in Hersbruck - Altensittenbach

485.000 €

Kaufpreis

407 m?

Grundstiicksflache

105 m?

Wohnflache

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Dieter Kohl

Tel.: 0911/230-3244
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer

Wohnflache

Nutzflache
Grundsticksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

separate WCs

Terrassen

Balkon / Terrassenflache

Stellplatze

Allgemeine Infos

verfligbar ab

105 m?
50 m?
407 m?

N W b

25 m?

nach Absprache

Gepflegtes Wohnhaus in Hersbruck - Altensittenbach

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Endenergiebedarf
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

485.000 €
v

3,57 %

Bedarf
27.02.2025
27.02.2035

2007

89,40

Gas

C
Wohngebaude
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Zustand

Baujahr
erschliessung.erschl_attr
Verkaufstatus

Zustand

2007
voll erschlossen

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Gartennutzung Vv Dusche v
Kabel / Sat-TV v Fenster v
Abstellraum v
Gaste-WC N Kiiche

Einbaukliche v
Bodenbelag
Fliesen N Heizungsart
Laminat v Zentralheizung v
Stellplatzart Befeuerung
Garage v Gas v
Freiplatz v

unterkellert
Dachform unterkellert ja
Satteldach v

Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- S-Bahn-Anschluss

ca. 117 m? Wohnflache - groBe, Uiberdachte Slidterrasse - zwei Tageslichtbader - gerdumige
Wohnkiiche mit kompl. EBKU - heller Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse - ca. 55 m2 Nutzfliche
im UG - teilweise als Hauswirtschaftraum bzw. Arbeitsbereich nutzbar - GZH mit Brennwerttechnik -
Kunststofffenster - pflegeleichte Béden - sehr guter Gesamtzustand - 407 m2 Grund mit hohem
Freizeitwert - groBe Garage mit Abstellbereich - zwei oberird. KFZ-Stellplatze - frei nach Absprache
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Beschreibung

Das 2006/07 erbaute Eigenheim befindet sich in angenehmer Wohnlage von Hersbruck - Stadtteil
Altensittenbach und verbindet schénes Wohnen mit guter Infrastruktur.

Den Mittelpunkt bildet das helle Wohnzimmer mit Zugang zur ca. 25 m? groBen, (iberdachten
Terrasse. Die gerdumige Wohnkiiche ist mit einer kompletten EBKU ausgestattet (im Preis
enthalten). Das WC im EG verfiigt Uber eine Dusche und kann somit als zweites Bad genutzt werden.
Die freundliche Diele mit Platz flir eine Garderobe vervollstandigt die erste Wohnebene.

Uber eine schon eingefiigte Holztreppe gelangt man zum DG dieses sehr gepflegten Hauses. Hier
sind zwei gut geschnittene Kinderzimmer, das Elternschlafzimmer und ein Tageslichtbad mit
Eckbadewanne untergebracht.

Als Abrundung der Fldchen stehen im voll unterkellerten EFH ca. 55 m? Nutzflache zur Verfligung.
Dabei bieten zwei Raume die Moglichkeit sie als Arbeitsbereich oder Hauswirtschaftsraum zu
verwenden. Die Heizung erfolgt tUber eine GZH mit Brennwerttechnik. Als pflegeleichte Boden sind
entweder Laminat bzw. Fliesen verlegt.

Zur Verkaufsimmobilie gehdren 407 m?2 Grund mit sehr gut nutzbarem, ebenen Garten. Eine
geraumige Garage mit Abstellbereich und zwei oberirdische KFZ-Stellplatze vervollstandigen diese
von den Eigentliimern bewohnte interessante Immobilie. Der Bezug kann nach Absprache erfolgen.
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann wirden wir uns uUber lhre Kontaktaufhahme sehr freuen.
Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen, wie z.B. Adresse sowie weitere Unterlagen zur
Immobilie, zur Verfligung.

Lage

Hersbruck - Stadtteil Altensittenbach - angenehmes Wohnen mit vielen Vorteilen - kurze Wege zur
Grundschule und zum Einkaufen - sehr gute Infrastruktur - Schnellzuganbindung Giber Bahnhof
rechts der Pegnitz - zahlreiche Freizeitmdglichkeiten
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Keller2
11,58m*
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Nirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

SWirtsdhatsWoche
HOCHSTES

Kunden-
vertrauen
— 20—

zufriedene

o
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

45 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N ) b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I \ERMITTLUNGS U r n e rg
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