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Architektenhaus fur Freiberufler & Dienstleister!

Lauterhofen - Ziegelhitte

MM () [\

Flachen & Zimmer

Wohnflache 143 m?
Nutzflache 180 m?2
Grundstlcksflache 2.155 m?
Zimmer 4
Badezimmer 1
separate WCs 1
Wohn-/Schlafzimmer 3
Wohneinheiten 1
Gewerbeeinheiten 1

Wohnen. Leben. Arbeiten.

698.000 €

Kaufpreis

2155 m?

Grundstiicksflache

143 m?

Wohnflache

4

Zimmer

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Kirsch & Haubner

Kirsch & Haubner Immobilien
Tel.: 09181/82 65
info@kirschundhaubner.de

Preise & Kosten
Kaufpreis 698.000 €

Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.

Energieausweis

Baujahr (Haus) 1994

Allgemeine Infos

Gruppennummer 11
Zustand
Baujahr 1994
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Ausstattung

Bad
Wanne

Dusche

Heizungsart

FuBbodenheizung

Kiiche

Einbaukliche

Bodenbelag

Fliesen

Stellplatzart

Garage
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Beschreibung

Das Grundstuick:

- Traumhaftes Grundstlick mit viel Platz zum Leben und genieBen

- Mit moglicher Bauplatzreserve (ca. 830 m2) im westlichen Grundstilicksbereich
- Leichtes Hanggrundstiick in Stdlage, ca. 2.155 m?

- Einfriedung Uberwiegend durch Straucher und Blsche

- Sonniger Garten mit schoner Weitlaufigkeit und viel Freiraum

- Gepflegte Grinflachen fiir Gartenliebhaber und gemiitliche Stunden im Griinen
- 2 zusatzliche Fertiggaragen an der Grundstlicksgrenze im Nordosten

- 3 PKW- Stellplatze vor dem Burogebaude

Das Wohnhaus:

- Architektonisch Uberzeugendes, freistehendes Wohnhaus in Massivbauweise, voll unterkellert
- Architekt: Berschneider &mp; Berschneider, Pilsach bei Neumarkt

- Baujahr 1994

- Solides Anwesen aus Porotonziegel

- Bietet viel Charme mit offen gestaltetem ErdgeschoB

- Wohnflache ca. 143 m?

- Windfang: Dient als gemeinsamer Zugang zu beiden Hausern

- Erdgeschoss: Flur, Garderobe, Gaste- WC, Abstellraum, offene Kiiche, Wohnen und Essen mit
offenem Kamin und groBzlgiger Slidwestterrasse

- Obergeschoss: Galerie, 2 Schlafzimmer, Ankleide und stilvolles Bad in Vollausstattung

- Untergeschoss: Verbindet beide Hauser zur gemeinsamen Nutzung der Lager- und Technikrdume
und ermoglicht den Zugang zu den 3 Garagenstellplatzen

- Optimale Belichtung des Hauses lber 4 Gauben im Obergeschoss und eine lber 2 Etagen
reichende Glasfront

- FuBbodenheizung im Erdgeschoss und Badezimmer Obergeschoss

- Schone und zeitlose Natursteinplatten- und Holzbdden héherer Qualitat in den Schlafrdumen
- Raumhohe Massivholztiren, teilweise Holzwandverkleidungen

- Helles Badezimmer in gehobener Ausstattung mit freistehender Badewanne, Dusche,
Handtuchheizkorper und WC

Das Blirogebaude:

- Errichtet in Massivbauweise, voll unterkellert mit 3 integrierten Garagenstellplatzen, Baujahr 1994
- Architekt: Berschneider &amp; Berschneider, Pilsach bei Neumarkt

- Fur flexibles Arbeiten lber 2 Etagen und viele Lagerflachen im Untergeschoss

- Gesamtnutzflache ca. 180 m? + ca. 130 m? im Untergeschoss

- Erdgeschoss: Gemeinsamer Windfang, Flur mit Stahltreppe, Teekliche, WC, 2 Birordaume, je mit
Terrassenzugang

- Obergeschoss: Offener Besprechungs- oder Schulungsraum, Luftraum im Bereich der Treppe

- Untergeschoss: Bietet Zugang zu den 3 Garagen und den Technikrdumen des Wohnhauses.
Zusatzliche Lagerraume und Archiv erganzen die Nutzbarkeit

- Belichtung des Obergeschosses Uber eine Dachfensterfront am First

- Nachgertisteter Kaminofen im Flur des Erdgeschosses

- Teppichbdden in den Blrordumen und Natursteinplatten im Flur

Haustechnik:

- Ol-Zentralheizung mit 4.000 lit. Stahltank

- Solaranlage mit Pufferspeicher

- Teilweise FuBbodenheizung

- Offener Kamin im Wohn- Esszimmer

- Nachtraglich eingebauter Kaminofen im Flur des Burogebaudes mit Aussenkamin
- Photovoltaikanlage mit Wechselrichter, 2011

- Entkalkungsanlage und Hauswasserwerk



NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

r , . EI.
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/mkkktwpx .

Energetische Werte:
- Energieausweis in Vorbereitung

Fazit:

Wer gerdumiges Wohnen &amp; Arbeiten auf einem herrlichem

Grundstick, mit zusatzlichem Potential, in ruhiger Wohnlage sucht, findet hier eine besondere
Gelegenheit. Die Kombination aus groBem Garten, solider Bauqualitat, vielseitigen
Nutzungsmdglichkeiten verleihen dem Anwesen einen ganz besonderen Charakter. Wir bieten Ihnen
hier zwei Hauser in naturnaher Lage, guter Erreichbarkeit und schnellen Wegen, gekennzeichnet
durch die Handschrift des Architekten Johannes Berschneider.

"Sie entscheiden — wir kimmern uns um den Rest!"

Lage

- 92283 Lauterhofen

- Ruhige und freundliche Lage nah am Ortskern im Markt Lauterhofen

- Schénes Wohnumfeld nahe Regens-Wagner

- Bietet wohnen und arbeiten mit guter Lebensqualitat

- Viel Natur direkt vor der Haustlire — Wiesen und Felder ideal fur sportliche Ativitaten oder einfach
zum Durchatmen

- Locker bebaute Nachbarschaft am Rande eines Mischgebietes

- Perfekt fir Freiberufler und Dienstleister

- Gute Erreichbarkeit Richtung Neumarkt i.d.OPf. (18 KM), Altdorf (17KM) und Nirnberg (45 KM)
Uber die BAB6

- Unmittelbarer Anschluss an die St2236

- Einkaufsmaoglichkeiten fur die Dinge des taglichen Bedarfs vor Ort

- 2 KM zum Golfclub Lauterhofen e.V.

Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, Sie bei einem personlichen Besichtigungstermin begriiBen zu dirfen.
Gerne sind wir Ihnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maoglich.
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