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Niemand UBER SICH! 2-Zi.-ETW schick renoviert, Bad
mit Fenster + Loggia + Fernwarme
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Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

Logia

59 m?

210.000 €

Kaufpreis

59 m?

Wohnflache

2

Zimmer

J.M.LANG
Immobilien

lhr Ansprechpartner

J. M. LANG Immobilien

Jochen M. Lang

Tel.: 0911/6808877
j-m.lang-immobilien@t-online.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 210.000 €
Heizkosten enthalten X
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage Aussen-
Courtage-Hinweis Die
Carport €
Duplex €
Freiplatz €
Garage €
Parkhaus €
Tiefgarage €
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Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)
Gebéaudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

Verbrauch
30.04.2014
30.04.2024

v

1971
Wohngebaude
101

Fernwarme
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Zustand
Baujahr

Zustand

1971
teil- /



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/mftcfxbs

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Wasch- / Trockenraum v Fenster v
Kiiche Bodenbelag

Einbaukilche v Fliesen v
Heizungsart Befeuerung

Fernwarme v Fernwarme v
Ausrichtung Balkon / Terrasse Serviceleistungen

Sud-Westen Vv Reinigungsservice v

Beschreibung zur Ausstattung

Weitere Ausstattungsdetails sind z. B.:

- GlasfaseranschluB der Telekom in der Wohnung fir beste Internetverbindung (vom Nutzer bei
Bedarf freizuschalten)

- neue Wohnungseingangsture mit Mehrfachverriegelung und verbessertem Schallschutz,
Einbau ca. 2019

- Isolierglasfenster mit weiBen Kunststoffrahmen und Aussenrolladen, Einbau 1996

- Satellitenanlage fir die Hausgemeinschaft

- Tursprechanlage
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Beschreibung

Bei dieser erst im Jahr 2022 umfassend und zeitgeman renovierten Wohnung handelt es sich um ein
echtes Schmuckstuck.

Wie auf den Bildern erkennbar, ist die Ausstattung modern und wertig.

Die einzelnen Renovierungen beinhalteten:

- Kompletterneuerung des Bades inklusive der Wasser-Zuleitungen und der Wasser-Strangleitungen
auf der Wohnetage

- raumhohe groBformatige weiBe Wandfliesen im Bad

- Erweiterung der Elektroinstallation in Bad und Kiiche

- Erneuerung des Sicherungskastens mit Fehlerstromschutzschalter (= FI-Schalter)

- teilweise neu verputzte Wandflachen

- alle Wande und Decken tapeziert und weiB gestrichen

- weiBe Innentiren

- groBformatige Bodenfliesen in Flur, Bad und Diele

- Schalldd@mmender Korkboden in heller, moderner Laminat-Optik

Die im 3. Obergeschoss (= letzte Etage) gelegene Wohnung bietet neben dem bezugsfertigen
Zustand viele weitere Vorzlige.

Durch den Verzicht auf einen Aufzug reduzieren sich die Nebenkosten bei nur 12 Parteien im Haus
deutlich.

Durch die Flachdachbauweise gibt es keine stérenden Dachschragen.

Beeindruckend ist die weite Aussicht von Schlafzimmer und Kiiche aus.

GroBe Abstande zu der sudlichen und westlichen Nachbarschaft schaffen schdne Freirdume.

Die Sonne genieBt man auf der nach Stdwesten gelegenen, geschitzten Loggia. Durch groBe
Fensterflachen ist auch das Wohnzimmer (ca. 24 m?) hell belichtet. Die idealen Raumproportionen
ermoglichen vielfdltige Einrichtungsoptionen.

Die separate Kiiche (ca. 6 m?) ist mit 2 Zeilen perfekt eingerichtet.

In der gerdumigen Diele ist in einer Nische die als Abstellraum dient, ein Anschluss fir eine
Waschmaschine vorhanden.

Das mit ca. 14 m? gerdumige Schlafzimmer ist ebenfalls gut moblierbar.

Das modern gestaltete Bad mit groBem Fenster ist mit Badewanne, Waschbecken mit Auszligen und
Wandhange-WC ausgestattet.

Das gemauerte ca. 7 m? groBe Kellerabteil verfligt tGber Licht und ein Fenster.
Fahrradabstellplatze sind im Keller vorhanden, diese sind liber eine Rampe mit Treppe von auBen
gut und komfortabel zu erreichen.

Ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum befindet sich im Keller, hier stehen
Waschmaschine und Trockner den Bewohnern zur Verfligung.

Die Wohnanlage wird von einem Hausmeisterdienst betreut, der die Treppenhausreinigung, Pflege
der Aussenanlage und den Winterdienst Gbernimmt.

Die praktisch neuwertige, erst im Jahr 2022 eingebaute Kiiche ist mit Splilmaschine, Spiile,
Ceranfeld, Backofen, Dunstabzugshaube, Kiihl-Gefrier-Kombination und reichlich Stauraum mit
Ober- und Unterschranken ausgestattet.

Sie kann nach Absprache lbernommen werden.

Das Haus mit seiner nur 12 Wohnungen umfassenden Eigentiimergemeinschaft befindet sich in
einem ordentlichen und gepflegten Zustand.

Die Hauseingangstire und die Briefkasteneinlage wurden vor einigen Jahren erneuert.

Im gesamten Haus erfolgte 1996 der Einbau von Isolierglasfenstern mit weiBen Kunststoffrahmen.
Die Ubergabestation der Fernwarmeversorgung wurde It. dem Energieausweis 2007 iiberholt.
Derzeit besteht kein Reparaturstau.

Die Ubergabe der Wohnung an den neuen Eigentiimer ist - wenn gewiinscht auch kurzfristig - nach
der notariellen Beurkundung und Abwicklung durch den Verkaufer sichergestellt!
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Lage

Sehr ruhige und beliebte Wohnlage mit viel Griin in der Umgebung im Steiner Stadtteil Deutenbach.
Weniger als 5 Gehminuten entfernt befinden sich ein Supermarkt, Apotheke und Arzte, sowie Friseur
und Zeitschriftengeschaft.

Das Einkaufszentrum "Forum" an der Deutenbacher Strasse in Stein bietet eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten. Es ist per Fahrrad, zu FuB oder bequem mit dem Bus erreichbar.

Im Steiner Zentrum befinden sich die Stadtverwaltung, Gastronomie, Banken, Bio-Fachmarkt,
Fachgeschafte uvm.

Zur Bushaltestelle sind es nur ca. 300 m. Die VGN-Bus Linie 63 mit guten Taktzeiten bringt Sie
direkt zur U-Bahnstation "Réthenbach", die Linie 154 nach Stein, Oberasbach (S-Bahn-Haltepunkt
"Unterasbach") und Zirndorf.

Uber die B14 erreicht man die Niirnberger Innenstadt oder den Autobahnzubringer in wenigen
Minuten. Erholung oder aktive Freizeitgestaltung bieten das nahe Rednitztal, das nur ca. 10
Gehminuten entfernte Thermal- und Erlebnisbad "Palm Beach", die Golfrange in Nemsdorf oder
Sportvereine am Ort.

Sonstige Angaben

Die Kauferprovision betragt 2,98 % inkl. MwSt aus dem notariellen Kaufpreis.

Die Grundrisse in diesem Exposé basieren auf den urspriinglichen Bauplanen.
Die Wohnflachenangaben stammen aus den Planen des Bautragers.
Eine Gewahr oder Haftung durch uns als beauftragten Vermittler ist hierflr ausgeschlossen.

Wenn Sie eine vorhandene Immobilie bewerten und verkaufen mdéchten, so sind wir auch hierfr lhr
kompetenter und personlicher Ansprechpartner!

Besichtigungen vereinbaren Sie bitte ausschlieBlich mit uns.

Falls Ihnen das angebotene Objekt bereits bekannt ist, teilen Sie uns dies bitte unter Angabe lhrer
Quelle in Textform mit. Unser Angebot ist nur fiir den Empfanger bestimmt und daher vertraulich zu
behandeln. Weitergabe an Dritte verpflichtet zu Schadenersatz. Samtliche Angaben stammen vom
Verkaufer oder aus den uns zur Verfligung gestellten Unterlagen. Fir dieses Exposé wird keine
Haftung flr Richtigkeit und Vollstandigkeit iibernommen. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten. Grundrisse sind unverbindliche Skizzen und nicht zur MaBentnahme geeignet. Die
dargestellten Mdblierungen und Einrichtungen sind nur beispielhaft.
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