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90763 Fiirth
HEGERICH: Raum fur Ihre Visionen — grof3zugige 3-
Zimmer-Neubauwohnung mit Balkon

539.000 €

Kaufpreis

97,32 m?

Wohnflache

3

Zimmer

HEGERICH a

I MM OBILIER —

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Julia Kesmann

Tel.: +49 911 131 605-0
jk@hegerich-immobilien.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 97,32 m? Kaufpreis 539.000 €
Zimmer 3 Hausgeld 276,39 €
Schlafzimmer 2 provisionspflichtig X
Badezimmer 1
Stellplitze 1 Energieausweis
Art Bedarf
Allgemeine Infos Ausstelldatum 09.07.2021
verfligbar ab nach gultig bis 08.07.2031
Baujahr (Haus) 2024
Zustand Endenergiebedarf 63
Baujahr 2024 Primar-Energietrager Strom
Wertklasse B
Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Ausstattungs-Kategorie Standard FuBbodenheizung

barrierefrei v

Abstellraum v Befeuerung
Elektro

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl v Stellplatzart
Freiplatz

unterkellert Tief-Garage

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

KfW-55-Energieeffizienzhaus in hochwertiger Massivbauweise

Individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten fir Wohnraume und Bader

Alle Wohnungen barrierefrei zuganglich

Hochwertiges Parkett in den Wohnrdumen

Helle, groBzigige Wohn- und Essbereiche mit offenen Kiichen

GroBzugige Balkone, weitlaufige Dachterrassen und attraktive Gartenflachen
Komfortable FuBbodenheizung und moderne, bodengleiche Duschen

Tiefgaragen- und AuBenstellplatze direkt am Gebaude

Eigener, geschutzter Spielplatz Uber zwei Ebenen auf dem Grundstiick

Attraktive Vorteile flir Kapitalanleger: Degressive Abschreibung von jahrlich 5 % gemaB § 7
Abs. 5a EStG mdglich* Vorbehaltlich der individuellen steuerlichen Voraussetzungen

. Werthaltiges Immobilieninvestment mit langfristig attraktivem Entwicklungspotenzial

. Attraktive Renditechancen: Nachhaltig gute Vermietbarkeit durch das gewachsene und
etablierte Wohnumfeld

. Hohe Energieeffizienz und niedrige Betriebskosten dank KfW-55-Standard

. Kurzfristiger Bezug mdglich

. Schliisselfertige Ubergabe innerhalb von ca. sechs Wochen nach dem Notartermin
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Beschreibung

Diese groBzugige 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines kirzlich fertiggestellten
Wohngebaudes in Firth bietet auf ca. 97,32 m? Wohnflache beste Voraussetzungen fir ein
modernes Zuhause mit individuellem Charakter.

Der durchdachte Grundriss schafft ein angenehmes Wohngefuhl und Gberzeugt mit groBztigigen,
klar gegliederten Bereichen. Drei vielseitig nutzbare Zimmer er6ffnen zahlreiche Mdglichkeiten fir
die personliche Lebensgestaltung — vom einladenden Wohn- und Essbereich lber ein komfortables
Schlafzimmer bis hin zum Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Der Balkon erweitert den Wohnraum
ins Freie und bietet einen schdnen Ruckzugsort fur entspannte Stunden.

Ein besonderer Vorteil dieser Wohnung ist die Mdglichkeit, die abschlieBende Gestaltung noch nach
den eigenen Vorstellungen mitzugestalten. Die FuBbodenheizung ist bereits vorhanden, wahrend
Bodenbelage und Sanitarausstattung im Zuge der weiteren Fertigstellung noch ausgewahlt und
umgesetzt werden kdnnen. &nbsp;

So entsteht ein Zuhause, das nicht nur modern, sondern auch persdnlich auf die eigenen Wiinsche
abgestimmt ist.

Nach der Bemusterung werden die noch ausstehenden Ausbauarbeiten durch den Bautrager
ausgefihrt. Die hierflr vorgesehenen Fertigstellungsarbeiten sind bereits im Kaufpreis enthalten.
Innerhalb der angebotenen Auswahimdglichkeiten lassen sich Materialien und Ausstattungsdetails
passend zum personlichen Geschmack auswahlen und verleihen der Wohnung eine individuelle
Note.

Auch beim Parken genieBen Sie angenehme Flexibilitat: Zur Auswahl stehen sowohl
Tiefgaragenstellplatze als auch AuBenstellplatze. Entscheiden Sie ganz nach lhren persdnlichen
Vorlieben, ob lhr Fahrzeug geschiitzt und komfortabel in der Tiefgarage stehen soll oder Sie den
kurzen, direkten Weg zu einem AuBenstellplatz unmittelbar am Gebdude bevorzugen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in der beliebten Further Slidstadt und damit in einer Lage, die urbanes
Leben, eine gewachsene Infrastruktur und die Néhe zu Nirnberg attraktiv miteinander verbindet.
Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie sowie Arzte und weitere Einrichtungen des tiglichen Bedarfs
befinden sich im ndheren Umfeld und sorgen flir komfortable kurze Wege im Alltag.

Auch in puncto Mobilitat Uberzeugt der Standort. Die Further Innenstadt ebenso wie Nirnberg sind
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr gut erreichbar. Uber die U-Bahn-Linie U1 sowie die S-Bahn-
und Regionalverkehrsverbindungen am Flrther Hauptbahnhof besteht eine vielseitige Anbindung
innerhalb der Metropolregion. Erganzt wird das Angebot durch diverse Busverbindungen in der
Sudstadt. Fur Autofahrer bieten unter anderem der Frankenschnellweg und die Slidwesttangente
eine hervorragende Anbindung an das Uberregionale StraBennetz.

Einen besonderen Mehrwert fur die Wohnqualitat bietet der nahegelegene Sidstadtpark.
GroBzligige Griinflachen sowie verschiedene Sport-, Spiel- und Freizeitmdglichkeiten schaffen einen
attraktiven Ausgleich zum stadtischen Alltag und bieten Raum fir Spaziergange, Bewegung und
Erholung.

Damit vereint die Lage wesentliche Vorzilige des Stadtwohnens: eine gute Infrastruktur, vielseitige
Verkehrsanbindungen und attraktive Naherholungsmaglichkeiten — eingebettet in die Firther
Sudstadt und mit NUrnberg praktisch vor der Tdr.
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Sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung Ihrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfiigung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelmagiger Prifung der Daten und Unterlagen (ibernehmen
wir keine Haftung flr die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.
Gerne unterstiitzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung Ihrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen Verkaufs- oder Mietpreis Ihres
Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich
- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse
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