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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90441 Niirnberg

GroR3e Doppelhaushalfte in gefragter Lage von Nurnberg-
Werderau!

449.000 €

Kaufpreis

135 m? 623 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Johann Maskewitsch

Tel.: 0911/230-4579
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 135 m? Kaufpreis 449.000 €

Grundstiicksflache 623 m? provisionspflichtig v

Zimmer 6 Aussen-Courtage 3,57 %

Badezimmer 2

separate WCs 1 Energieausweis

Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf

Terrassen 1 Ausstelldatum 25.05.2025

Stellplatze 2 gultig bis 24.05.2035
Baujahr (Haus) 1949

Allgemeine Infos Gebaudeart Wohngebaude

verfligbar ab sofort Endenergiebedarf 242,07

Ab-Datum 02.06.2025 Primar-Energietrager Gas,
Wertklasse G
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Zustand

Baujahr
erschliessung.erschl_attr
Verkaufstatus

Zustand

1949
voll erschlossen
offen

renovierungsbe
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Kabel / Sat-TV
Abstellraum

Gaste-WC

Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung
Gas

Elektro

Dachform

Satteldach

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel
- Echtholzparkett

- Balkon/Terrasse

- Kunststoffisolierglasfenster

- Tageslichtbader

- Abstellraum

- Einzelgarage

- Balkon

- Mehrere Gartenhauser/Schuppen

Standard
v

v

v

<
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Bad
Wanne

Fenster

Bodenbelag
Fliesen
Laminat
Parkett

Teppich

Stellplatzart
Garage

Freiplatz

Bauweise

Massivbauweise

v

C < < X
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die angebotene Doppelhaushélfte wurde Ende der 40er Jahre erbaut und in den 60er Jahren mit
einem Anbau erweitert und vergroéBert.

Zuletzt wurde die Immobilie als Zweifamilienhaus genutzt, hierdurch verfligt das Obergeschoss
ebenfalls Uber eine Kiiche und lber ein Badezimmer.

Insgesamt ist der Zustand dem Baujahr entsprechend gepflegt, die Fenster sowie das Dach wurden
vor ca. 12 Jahren erneuert. Durch den praktischen Schnitt bieten sich je nach Ihren Bedirfnissen
viele Mdglichkeiten der Raumgestaltung. Die Bader sind jeweils mit Fenstern ausgestattet.

Im Obergeschoss befindet sich ein gemutlicher Balkon, welcher zum Verweilen einladt.

Das groBe Grundstiick umfasst den vorderen Bereich samt Garage sowie den gepflegten
Hauptgarten hinter dem Haus, welcher sowohl Griinflachen, als auch viele Abstell- und
Lagermdoglichkeiten durch mehrere Gartenhauser/Schuppen bietet.

Uberzeugen Sie sich selbst von der schénen Immobilie und vereinbaren gleich einen Termin mit uns!

Lage

Das Haus liegt im Suiden Nurnbergs im beliebten Wohnviertel Werderau.

Das Objekt verfligt liber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Die Bushaltestelle sowie verschiedene
StraBenbahnlinien sind gut fuBlaufig erreichbar. Der Frankenschnellweg als Zubringer zu den
verschiedenen Autobahnanschlussstellen ist weniger als eine Minute entfernt.

Geschafte des taglichen Bedarfs, wie Einkaufszentrum, Apotheken, Arzte, Banken und Sparkasse

stehen ebenfalls in unmittelbarer Nahe zur Verfliigung. Kindergarten, Grund- und weiterfihrende
Schulen kénnen in wenigen Minuten erreicht werden.

Uberzeugen Sie sich selbst von der citynahen Wohnlage!
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GroBe Doppelhaushélfte in gefragter Lage von Nirnberg-Werderau!
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GroBe Doppelhaushélfte in gefragter Lage von Nirnberg-Werderau!
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

GroBe Doppelhaushélfte in gefragter Lage von Nirnberg-Werderau! Seite 7 /15



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lyuxgtus

GroBe Doppelhaushalfte in gefragter Lage von Nurnberg-Werderau! Seite 8 /15



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lyuxgtus

GroBe Doppelhaushélfte in gefragter Lage von Nirnberg-Werderau! Seite 9/15



mIB Exposé online aufrufen
WOABERGER IMoBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/lyuxgtus

GroBe Doppelhaushélfte in gefragter Lage von Nirnberg-Werderau! Seite 10 /15



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lyuxgtus

GroBe Doppelhaushélfte in gefragter Lage von Nirnberg-Werderau! Seite 11/15



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lyuxgtus
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHSIES FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN-
e MAKLER

zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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