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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90547 Stein
Familienfreundliches Wohnumfeld in Stein-Deutenbach

379.000 €

Kaufpreis

T

106 m? 147 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4,5

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Alexandra Schrittesser

Tel.: 0911/230-4550
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 106 m? Kaufpreis 379.000 €
Grundstiicksflache 147 m? Erbpacht 333,84 €
Zimmer 4,5 provisionspflichtig v
Schlafzimmer 3 Aussen-Courtage 3,57 %
Badezimmer 1
separate WCs 1 Energieausweis
Terrassen 1 Art Bedarf
Balkon / Terrassenfldche 5 m? Ausstelldatum 15.07.2025
Stellplatze 1 glltig bis 14.07.2035
Baujahr (Haus) 1976
Allgemeine Infos Endenergiebedarf 139,80
verfligbar ab sofort Primar-Energietrager Fernwarme
Ab-Datum 04.08.2025 Wertklasse E
(Rest-)Laufzeit der Erbpacht 46 Gebaudeart Wohngebaude

Familienfreundliches Wohnumfeld in Stein-Deutenbach
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
erschliessung.erschi_attr
Verkaufstatus

Zustand

1976
2023
voll erschlossen

offen

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard
Gartennutzung Vv
Kabel / Sat-TV v
Abstellraum Vv
Gaste-WC v
Befeuerung

Fernwarme v
unterkellert

unterkellert ja
Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel

- RMH

- 2 Volletagen mit Flachdach

- Bj. 1976

- ca. 106 m2 Wohnflache

- 4,5 Zimmer

- Kunststoffisolierglasfenster
- Fernwérme

- Kabelfernsehen

- Glasfaser im Weg vorm Haus
- sonnige SlUdterrasse mit elektrischer Markise
- sep. Kellerausgang

- Haus ist voll unterkellert

- sep. Gartentirchen

- Tageslichtbad

- Gaste-WC

- Einbauktiche

- Fertiggarage im Garagenhof

Renovierungen:
- Flachdachrenovierung: 2000

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lviscwpu

Bad
Wanne

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Garage

Dachform
Flachdach

- Asbestentsorgung Fassade + Vollwarmeschutz (ca.14cm): 2021
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- Kunststoffisolierglasfenster doppelt verglast:
Nordseite ca. 2018

Sildseite ca. 2010

- EG Fenster abschlieBbar

- EG Rollos elektrisch

- Garagentor erneuert: 2021

- elektrische Markise: 2023

- Haustur: 2010

- Terrasse und Trennwande: 2000

- erneuerte KellerauBentlr

- teilweise erneuerte Sanitargegenstande

Erbpacht:

- Restlaufzeit 46 Jahre

- 1/4 jahrl. Erbpachtzins: 83,46 EUR

- bei Ablauf 100% des Gebdudewertes

Erlauterung Erbbaurecht/Erbpacht:

Das Erbbaurecht ist das Recht, ein Gebaude auf einem Grundstlick zu errichten und zu nutzen, ohne
dass man das Grundstiick selbst besitzt. Stattdessen wird das Grundstiick fir eine lange Zeit (hier:
99 Jahre) vom Eigentlimer (hier: Privatperson), gepachtet. Daflir zahlt der Erbbauberechtigte eine
regelmaBige Geblihr, den Erbbauzins (aktuell: 334,84 EUR/Jahr).

Nach Ablauf der vereinbarten Zeit fallt das Grundstiick samt Gebaude in der Regel an den
Eigentlimer zuriick — es sei denn, der Vertrag wird verlangert. Falls das Objekt an den
Grundstiickseigentimer fallt, muss dieser eine Ausgleichszahlung an den Hausbesitzer zahlen (hier:
100% des Wertes laut Gutachten zum Zeitpunkt 2071).

Das Erbbaurecht ist besonders fir Kaufer interessant, die sich ein Haus leisten moéchten, aber nicht
den vollen Preis fur das Grundstiick zahlen wollen.
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Beschreibung

Dieses charmante Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1976 bietet auf zwei groBzligigen Volletagen
eine angenehme Wohnflache von ca. 106 m2. Es eignet sich sowohl fiir junge Familien als auch fir
Paare, die das moderne Wohnen mit einem Hauch von Tradition schatzen.

Das Haus verteilt sich Uiber 4,5 Zimmer und bietet durch seine Raumaufteilung eine ideale
Kombination aus praktischen und gemdtlichen Wohnbereichen. Die Raume sind lichtdurchflutet und
sorgen flr eine angenehme Atmosphare. Die groBen Kunststoffisolierglasfenster gewahrleisten
dabei eine gute Warmedammung und einen hohen Komfort. Die Beheizung erfolgt Giber Fernwarme,
was eine umweltfreundliche und zuverlassige Energiequelle darstellt. Zudem ist das Haus mit
Kabelfernsehen ausgestattet, und die Glasfaseranbindung im Weg vor dem Haus bietet
ausgezeichnete Mdoglichkeiten flr schnelles Internet.

Der Wohnbereich im Erdgeschoss bietet direkten Zugang zu einer sonnigen Sudterrasse, die mit
einer elektrischen Markise ausgestattet ist. Hier kdnnen Sie die warmen Sommermonate genieBen
und haben einen schonen Blick in den eigenen Garten. Eine separate Gartentlir gewahrt den Zugang
zum AuBenbereich. Besonders praktisch ist der separate Kellerausgang, der direkten Zugang zum
Untergeschoss ermdglicht.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet zusatzliche Stauraummaoglichkeiten sowie einen
Bereich, der nach Belieben als Hobbyraum oder flr andere Zwecke genutzt werden kann. Ein Gaste-
WC im Erdgeschoss sorgt flir zusatzlichen Komfort.

Die Kiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und bietet gentigend Platz flir die Zubereitung von
Mabhlzeiten. Sie fugt sich harmonisch in das Gesamtbild des Hauses ein und lasst keine Wiinsche
offen.

Das Reihenmittelhaus verfligt Uber eine Fertiggarage, die sich im angrenzenden Garagenhof
befindet und somit einen sicheren Stellplatz flr lhr Fahrzeug bietet.

Zusammengefasst bietet dieses Reihenmittelhaus nicht nur eine ideale Lage in der Stadt Stein,
sondern auch eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die es zu einem perfekten Zuhause fir eine
moderne Familie oder ein Paar machen. Mit einer groBziigigen Wohnflache, einer ruhigen
Sudterrasse und einer voll unterkellerten Struktur ist dieses Objekt ein wahres Schmuckstuck.
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem gemiitlichen und gut geschnittenen Reihenmittelhaus - es
koénnte Ihr neues Zuhause sein!

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, aber zentral gelegenen Wohngegend im Herzen von
Stein im Ortsteil Deutenbach, einer idyllischen Stadt im Siden Nurnbergs. Diese zeichnet sich durch
eine angenehme Wohnqualitat aus, die sowohl flr junge Familien als auch flr Paare und Senioren
attraktiv ist. Sie erreichen alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe,
was das Leben hier besonders komfortabel macht.

Die Lage bietet eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Nur wenige
Gehminuten entfernt liegt die ndchste Bushaltestelle, von der aus Sie in kurzer Zeit den Bahnhof
Stein sowie die U-Bahn-Haltestelle am Réthenbacher Einkaufszentrum erreichen, die eine gute
Verbindungen sowohl nach Nirnberg als auch in benachbarte Stadte bietet. Die Autobahn AG ist
ebenfalls in wenigen Minuten erreichbar und sorgt fiir eine schnelle Anbindung an das Uberregionale
Verkehrsnetz. Die Niurnberger Innenstadt liegt etwa 15 Kilometer entfernt, was eine ideale
Pendelstrecke flr Berufspendler darstellt.

Die Nahversorgung rund um die Immobilie lIdsst keine Wiinsche offen. In wenigen Minuten erreichen
Sie fuBlaufig einen Supermarkt, eine Backerei sowie diverse Apotheken und Drogerien. Auch
Restaurants, Cafés und Geschéfte des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar. Fiir Familien mit
Kindern sind mehrere Kindergarten und Schulen in der Nahe. Der Kindergarten sowie die
Grundschule sind nur wenige Minuten zu FuB entfernt, was den Alltag fir Eltern besonders
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angenehm gestaltet.

Stein zeichnet sich nicht nur durch eine gute Infrastruktur aus, sondern auch durch eine hohe
Lebensqualitat. Die Umgebung 1adt zu ausgedehnten Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.
Zahlreiche Griinflachen und Parks bieten Erholung und Entspannung in der Natur. Besonders
hervorzuheben ist der nahe gelegene Steinweiher, ein beliebtes Naherholungsgebiet, das sich fur
Wanderungen, Spaziergange und Radtouren eignet. Auch sportliche Aktivitaten kommen nicht zu
kurz: In Stein gibt es zahlreiche Sportvereine und Freizeiteinrichtungen, darunter ein FuBballverein,
ein Fitnessstudio und Tennisanlagen sowie das bekannte Freizeitbad Palm Beach.

Vor Ort gibt es ein breites Bildungsangebot, von Kindergarten tber Grundschulen bis hin zu
weiterflihrenden Schulen. Die Realschule und das Gymnasium in Stein bieten eine ausgezeichnete
Schulbildung und sind sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar.
Far kulturinteressierte Bewohner bietet die Stadt verschiedene kulturelle Veranstaltungen, Konzerte
und Ausstellungen, die das ganze Jahr Uber stattfinden. Auch das Nlrnberger Stadtzentrum ist in
kurzer Zeit zu erreichen und bietet ein umfangreiches Kulturangebot, darunter Theater, Museen und
ein vielfaltiges gastronomisches Angebot.

6. Zusammenfassung:

Die Lage in Stein bietet eine ideale Kombination aus Ruhe, naturnaher Umgebung und guter
Erreichbarkeit der Stadt Nurnberg. Die Verkehrsanbindung, die gute Nahversorgung und die Vielzahl
an Freizeitmoglichkeiten machen diese Adresse zu einem auBerst attraktiven Wohnort fiir
Menschen, die sowohl Erholung als auch urbanes Leben schatzen. Familien, Pendler und alle, die
eine hohe Lebensqualitat suchen, finden hier den perfekten Ort zum Wohnen.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie persénlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche -
H[?CH;TES k;"#
unden- X
vertrauen IMMOBILIEN- T
el MAKLER BESTEROPERTY
: 2021 zufriedene

[ ]
Kunden* -Spa/rkaS?n; 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N = b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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