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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91052 Erlangen
GroBzUugige 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen im
Rothelheimpark

1.250 €

Kaltmiete

102,05 m? 102,05 m?

Wohnflache Gesamtflache

3

Zimmer

@‘HMPERT
Immobilien

lhr Ansprechpartner

Limpert-Immobilien

Gerald Limpert

Tel.: 09131-39006
g.limpert@limpert-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 102,05 m? Kaltmiete 1.250 €
Gesamtflache 102,05 m? Warmmiete 1.620 €
Zimmer 3 Nebenkosten 300 €
Schlafzimmer 2 Heizkosten enthalten v
Badezimmer 1 Mietpreis / gm 12,25 €
Wohneinheiten 6 Kaution 3.960 €
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Energieausweis Allgemeine Infos

Art Verbrauch verfligbar ab 01.07.2025
Ausstelldatum 31.03.2014

giiltig bis 18.03.2034 Zustand

mit Warmwasser v Baujahr 2008/09
Baujahr (Haus) 2008/09

Primar-Energietrager Fernwarme

Wertklasse c

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 77,50
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Ausstattung

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl

v

Stellplatzart
Tief-Garage
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Inmitten des beliebten Réthelheimparks, in angenehm ruhigem Wohnumfeld befindet sich diese
moderne Wohnanlage mit lichtdurchfluteten Wohlfiihiwohnungen.

AuBergewodhnliches Wohnambiente zum GenieBen:

- Frihsticksbalkon auf der Ostseite und breiter Sonnenbalkon (Zugang von Wohn,- Kind, und
Schlafzimmer) auf der Slidwestseite

- komfortables Tageslichtbad mit elektr. FuBbodenerwarmung ausgestattet mit: Badewanne,
bodengleiche Dusche, WC, Waschbecken;

- separates Gaste-WC

- kl. Hauswirtschaftsraum mit Platz flr die Waschmaschine

- offene Wohnkiiche (die Einbaukiiche mit Gaggenau-Geraten kann vom Vormieter fiir EUR 1.400
abgelost werden)

- Lift von der Tiefgarage bis zum Dach

- Antennen/Telefonanschl. in jedem Zimmer

- elektrische Rolladen an allen Fenstern

- alle Zimmer mit Parkettbdden

- Tiefgarage mit direktem barrierefreiem Gebaudezugang

- zusatzliche Geratebox auf den Balkonen fiir Gartenmoébel ....... und vieles mehr !

**** Gesucht wird ein moglichst langfristiger Mieter, mind. jedoch ca. 3 Jahre ****

*** BITTE BEACHTEN SIE: Anfragen kdnnen nur bearbeitet werden, wenn Sie uns zusammen mit
dem "Online Kontaktformular" ein paar freiwillige Angaben Uber sich selbst Ubermitteln. Hierzu
zahlen z.B.: vollstandiger Name und Postanschrift, Beruf, Personenanzahl, ggfs. Haustiere, etc. ...
Alternativ dazu finden Sie auf unserer Homepage www.limpert-immobilien.de unter "SERVICE" das
Online-Formular "Mieter-Selbstauskunft". Besten Dank fir lhr Verstandnis | ***

Lage

Die moderne Wohnanlage befindet sich mitten im Erlanger Rothelheimpark, in sehr beliebter
Wohnlage. Die Infrastruktur mit einer bemerkenswerten Auswahl verschiedenster
Einkaufsmoglichkeiten im sogn. "CAMPUS", Laden, Apotheken, Arztehduser etc., ist wie im
gesamten Rothelheimpark ganz hervorragend. Bequem ist sicherlich auch die unmittelbare Nahe zur
"Franconian International-School" und weiteren Schulzentren oder Kindergarten sowie Freizeit- und
Sportanlagen.

Die Blirozentren der SIEMENS AG, Universitat, Fraunhofer/Max-Planck-Institut etc. sind leicht zu
FuB oder mit dem Rad erreichbar. Eine Stadt-Bushaltestelle befindet sich mehr oder weniger vor
dem Haus. Auch die Anbindung an das Fernverkehrsnetz, Bundesbahn, Autobahnen (A3 oder A73)
sowie die StraBenverbindung nach Nirnberg (Flughafen) sind perfekt.

Sonstige Angaben

Energieausweis:

- Verbrauchsausweis vom 19.03.2024

- Energieverbrauchskennwert = 77,5 kWh/(m2a) = C
- Fernwarme

- Bj. 2008



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lursgabp

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

GroBzigige 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen im Réthelheimpark Seite 5/13



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lursgabp

7 7 |P—— —— — ~r

san L]
] 11

“Abstelr.
0,82n?
N

f f 7 { -
\ \ L '
T/ ¢ L I LS | | P S |
N J N o J l: |~ |
B -
L . L
4 i Kind Schlafen T
. ]] 1 22m? 13,99m?
|
E’ Treppenhaus 3
¢ 1 -~ N ~< O o
4 | ‘\\ L—
| =1
i =

CLLLL L L,

BT

DURRYIT
a5

: N
b\
‘/ =
T !i glm_L_ — \Wohnen/Essen
] 34,09m?
Flur /
/s 8,68m? A 3
UE_ -
o -

- F] a I
3] \Duf% MR\ | :

= n8Bnp| | 187me N | E:] [

JuUuu)

M ={
4 O g
- e
oA // | /_\I / [
f = loezl Ezzndad - Ague =1 | Q b f I ;
Bad A . o Kiiche l :
g i ML J _f]| 6,51 e %
’ 3
/ O ) = Loggia
: /\J = El el
] l : I ‘

Gesamtwohnflache 102 05m?



mIB Exposé online aufrufen
NoRNoEROER MMOBIENBORSE https://www.nib.de/expose/lursqabp

GroBzlgige 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen im Réthelheimpark Seite 7 /13



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lursgabp

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

GroBzigige 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen im Réthelheimpark Seite 8/13



mIB Exposé online aufrufen
NoRNoEROER MMOBIENBORSE https://www.nib.de/expose/lursqabp

GroBzlgige 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen im Réthelheimpark Seite 9/13



4 - .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/lursgabp

GroBzlgige 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen im Réthelheimpark Seite 10/13



mIB Exposé online aufrufen
NoRNoEROER MMOBIENBORSE https://www.nib.de/expose/lursqabp

...........................................

GroBzigige 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen im Réthelheimpark Seite11/13



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

GroBzigige 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen im Réthelheimpark

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/lursgabp

LIMPERT
Immobilien

91052 Erlangen, Henkestr. 96
Tel. 09131 - 39006

Fax: 09131 - 39602

Web: www.limpert-immobilien.de
Email: info@limpert-immobilien.de
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LIMPERT

Fmmobhilien

Tel. 09131 - 39006

Lehnen Sie sich zuriick

Wir verkaufen lhre Immobilie

LIMPERT
Immobilien
Wir sind lhr

Immobilienpartner!
Rufen Sie uns an!

‘ p— 09131-39006

g ’ 1vd 5 : Gerald Limpert-Immobilien
*PLATIN®* | |rnmob1||en ::u’f'i‘z%:r?:fzﬁ:‘cr:mnianmakler, Henkestr. 96 » 91052 Erlangen * Tel. 09131-39006 » Fax: 09131-39602
PARTNER lerwalter und Sachverstandiger  info@limpertimmobilien.de ® www.limpertimmobilien.de
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