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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90513 Zirndorf
Familienfreundliches Einfamilienhaus in naturnaher Lage

980.000 €

Kaufpreis

335,26 m?* 692 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

9

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Gerd Rogler

Tel.: 0911/230-4516
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 335,26 m? Kaufpreis 980.000 €
Nutzflache 70,74 m? provisionspflichtig v
Grundstiicksflache 692 m?2 Aussen-Courtage 3,57 %
Zimmer 9
separate WCs 1 Energieausweis
Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf
Terrassen 1 Ausstelldatum 13.03.2026
glltig bis 11.03.2036
Zustand Baujahr (Haus) 1995
Baujahr 1995 Gebaudeart Wohngebdude
erschliessung.erschi_attr voll erschlossen Endenergiebedarf 108,09
Verkaufstatus offen Primar-Energietrager Gas
Zustand gepflegt Wertklasse D
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Kamin

Gaste-WC

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart
Zentralheizung

FuBbodenheizung

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- Echtholzparkett
- Balkon/Terrasse

. Baujahr: 1995

. Grundstiick ca. 692 m?

. Wohnflache ca. 335 m?

. 9 Zimmer, voll unterkellert
. Gas-Zentralheizung

. Carport direkt am Haus

. Kamin

. GroBer Garten und Terrasse
. 2 Balkone

. Abstellraum

Standard
v

v
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag
Teppich
Parkett
Fliesen

Marmor

Befeuerung

Gas

Dachform

Satteldach

v

<
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Beschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1995 liegt auf einem ca. 692 m2 groBen Grundstiick in Zirndorf
und bietet mit rund ca. 335 m? Wohnflache und insgesamt neun Zimmern, viel Platz fir Familien
sowie zahlreiche Moglichkeiten, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach miteinander zu verbinden.

Der Eingangsbereich empfangt Sie mit einem Windfang und einer hellen Diele, von der aus gldserne
Fligeltliren den Blick in den Wohnbereich freigeben. Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich
bildet das Herzstlick des Hauses, wobei groBe Fensterflachen viel Tageslicht hereinlassen und eine
einladende, freundliche Atmosphare schaffen. Ein Kamin sorgt zusatzlich fir Warme und
unterstreicht den gemdtlichen Charakter des Raumes, wahrend sich von hier aus der Wohnbereich
zur Terrasse und in den weitlaufigen Garten 6ffnet.

Die separate Kiche bietet ausreichend Platz flr einen gemitlichen Essbereich am Fenster und das
Erdgeschoss wird durch ein weiteres Zimmer erganzt, das sich sowohl als Arbeits- als auch als
Gastezimmer nutzen lasst sowie durch ein helles Badezimmer mit Fenster, das flir zusatzliche
Funktionalitat sorgt.

Im Obergeschoss setzt sich das groBzligige Raumgefiihl fort, wo mehrere gut geschnittene Zimmer
flexible Nutzungsmaoglichkeiten als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer bieten. Zwei Badezimmer
auf dieser Etage schaffen zusatzlichen Komfort im Alltag, wahrend zwei Balkone angenehme
Aufenthaltsmoglichkeiten im Freien eréffnen und einen schénen Blick in den griinen Garten
ermdglichen.

Das ausgebaute Dachgeschoss besticht durch einen offenen, lichtdurchfluteten Studiobereich mit
hohen Fensterflachen, die den Raum in angenehmes Tageslicht tauchen und eine besonders helle,
freundliche Atmosphare schaffen. Dieser Bereich eignet sich ideal als Atelier oder Biiro und ein
weiteres Badezimmer sowie zusatzliche Abstellmodglichkeiten runden die Ebene sinnvoll ab.

Auch das Untergeschoss bietet viel Platz und flexible Nutzungsmdglichkeiten. Neben mehreren
Keller- und Lagerraumen befindet sich hier ein groBziigiger Raum mit angrenzendem Bad, der sich
sowohl als Gastezimmer als auch als separater Bereich fur gréBere Kinder oder als Hobbyraum
nutzen Iasst.

Das Haus ist vollstandig unterkellert, wird Uber eine Gas-Zentralheizung beheizt und verfligt liber
einen Carport direkt am Haus. Insgesamt tUberzeugt die Immobilie durch ihre GroBzlgigkeit, die
vielseitige Raumstruktur und das ruhige Umfeld - ideale Voraussetzungen fiir komfortables Wohnen,
in dem Familien und Einzelpersonen gleichermaBen viel Raum fir individuelle Entfaltung finden.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann vereinbaren Sie noch heute einen Termin mit uns.

Lage

Die Immobilie liegt im begehrten Stadtteil Anwanden im Sudwesten von Zirndorf, in einer ruhigen,
gut angebundenen WohnstraBe.

Die Lage besticht durch ihre naturnahe Lage am Rande des Ortsbereichs, in unmittelbarer Nahe zu
Grunflachen und kleineren Waldarealen, die zu Spaziergdngen und Freizeitaktivitaten einladen.
Gleichzeitig sind wichtige Alltagsziele wie Einkaufsmoglichkeiten, der S-Bahn-Haltepunkt
Zirndorf-Anwanden sowie Busanbindungen gut erreichbar und verbinden Sie bequem mit dem Raum
Nurnberg-Furth.

Im Umfeld befinden sich gepflegte WohnstraBen mit familienfreundlicher Wohnbebauung sowie
lokale Treffpunkte wie Spielplatze und Freizeiteinrichtungen, was den Standort besonders auch fiir
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junge Familien attraktiv macht.
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Keller 1 - Keller 2

Keller 4
B
- Gastebad |

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

¥ WirtschaftsWoche —
HOCHSTES A7
Hmden- [l FAIRSTER Ly
vertrauen IMMOBILIEN- B ELILE;' UE
el — MAKLER BESTEROPEATY
= 2021 zufriedene

— N =
] | under Toakassens =3 Sparkasse

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N U rn berg

Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. — ERMITTLUNGS
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