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97737 Gemiinden am Main / Wernfeld
Individuelle und ansprechende Architektur garantiert!
- 2-Zi. DG-Whg. in Gemunden am Main/Wernfeld -

148.000 €

Kaufpreis

54 m?

Wohnflache

=

‘ - 2
A W Zimmer
(i

Sparda
wmB ImmobilienWelt®

lhr Ansprechpartner

SpardalmmobilienWelt GmbH
Claudia Rudolph

Tel.: 09112477500
anfragen@spardaimmobilienwelt.co
m

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 54 m? Kaufpreis 148.000 €
Zimmer 2 Aussen-Courtage 3.57 % incl.
Stellplatze 1
Energieausweis
Zustand Art Verbrauch
Baujahr 1990 gliltig bis 25.11.2025
Verkaufstatus offen mit Warmwasser v
Zustand gepflegt Baujahr (Haus) 1990
Energieverbrauchkennwert 101.80
Primar-Energietrager HOLZ
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebdaude
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard

Heizungsart

Zentralheizung Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Kiiche

offene Kiiche

Befeuerung
Ol

Holz
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Der separate Zugang zur Wohnung im Dachgeschoss (mittig) befindet sich auf der Nordostseite des

Gebaudes, er ist Uber eine AuBenstahltreppe zu erreichen.

Aufteilung (Wohnung Nr. 5):

- Bad mit Dusche/WC so wie einem Waschmaschinenstellplatz
- Kochen/Essen mit entsprechenden Anschlissen fir eine Kiiche

- zwei identisch groBe Zimmer
- Rollos an den Dachliegefenstern und im Badezimmer

- zusatzlicher Stauraum durch Einzug einer zweiten Ebene in einem Zimmer (Zugang Uber eine

herunterziehbare Leiter)

Der Wohnung ist ein KFZ-Stellplatz zugeordnet.
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Beschreibung

Individuelle und ansprechende Architektur garantiert!

Diese einladende Dachgeschosswohnung besticht durch ihnre moderne Gestaltung, ihre ruhige Lage
und einem fantastischen Ausblick. Die Wohnung wurde kiirzlich renoviert und bietet ein
komfortables Wohnen mit viel Licht und einem durchdachten Grundriss.

Das Mehrfamilienwohnhaus mit insgesamt sieben Wohneinheiten wurde im Jahr 1990 in
groBzlgiger, Loft-artiger Bauweise erstellt. Das Mauerwerk ist ein zweischaliges Naturstein-
Sichtmauerwerk mit Kerndammung. Die Siidwest-, Nordwest- sowie Sidostfassade wurde als
groBflachige Glasfassade in Holzstanderbauweise erbaut. Die Decken sind in Stahlbeton und die
Treppenanlagen in Stahl bzw. Stahl/Holzkonstruktion gefertigt.

Jede Wohnung verfligt liber einen separaten Zugang und einen Stellplatz.

Im Untergeschoss ist die Haustechnik mit Heizungsanlage und Elektroverteilung untergebracht, der
Zugang erfolgt Uber einen separaten Kellerabgang. Fir jede der Einheiten besteht die Méglichkeit,
die einzelnen Verbrauche fir Strom, Wasser und Heizung getrennt zu erfassen und entsprechend
abzurechnen. Im Jahr 2012 wurde eine Holzschnitzelanlage eingebaut, ein Ol-Heizkessel sichert die
Notversorgung.

Eine Zisternenanlage sammelt das Wasser fir die Gartenbewdasserung.

Sind Sie interessiert? Dann schicken Sie uns noch heute Ihre Anfrage per Mail, wir senden lhnen
gerne das ausfihrliche Exposé zu und melden uns zeitnah bei lhnen.

Lage

Gemunden am Main mit seinen ca. 10.000 Einwohnern und 16 Gemeindeteilen ist eine Stadt im
unterfrankischen Landkreis Main-Spessart. Ein staatlich anerkannter Erholungsort und laut
Landesentwicklungsprogramm Bayern ist Gemiunden am Main als Mittelzentrum ausgewiesen.

Die Stadt ist ein wichtiger Eisenbahnknotenpunkt. Die Nord-Sud-Strecke Fulda-Wirzburg vereinigt
sich am Bahnhof Gemiinden (Main) mit der West-Ost-Strecke von Aschaffenburg. Sie erreichen den
Hauptbahnhof Wirzburg somit in ca. 30 Minuten.

Gemiinden liegt an der BundesstraBe 26. Uber die B 26 und B27 erreichen Sie Wiirzburg mit dem
Auto in ca. 35 Minuten.



Norcbayors unabnang oo Makar- & Bauragenvercuns
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Energieverbrauch
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Energieverbrauch
kWh/(m?-a)
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