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90513 Zirndorf
Sofort wohlfthlen ...
Ihre gemutliche 3-Zimmer-Wohnung in idyllischer Lage ...

270.000 €

Kaufpreis

87 m?

Wohnflache

3

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Peter Hiifner Immobilien
Christian Wejda

Tel.: +49 911 777711
c.wejda@huefner-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 87 m? Kaufpreis 270.000 €

Zimmer 3 Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.

Energieausweis Allgemeine Infos

Baujahr (Haus) 1981 verfligbar ab bzw.
vermietet v

Zustand

Baujahr 1981
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Ausstattung

Allgemein
Gaste-WC

unterkellert

unterkellert

Bad
Wanne
Dusche

Fenster
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese schone Wohnung befindet sich im Dachgeschoss (2. Stock) eines gepflegten Wohnhauses.
Sie wird Ihnen bestimmt wegen dem gemdutlichen Ambiente und der angenehm hellen Rdumen
gefallen.

Die Wohnung verfligt tber eine anrechenbare Wohnflache von ca. 87 m? und ist wie folgt unterteilt:

Wohn- / Esszimmer ca. 28,6 m?
Schlafzimmer ca. 18,3 m?
Kiiche ca. 9,0 m2

Bad ca. 7,5 m?

WC ca. 2,1 m?

Kinderzimmer ca. 12,6 m2
Dachloggia ca. 6,6 m?

Ausstattung:

heller Wohnbereich

Isolierglasfenster

modernes Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und WC
und ein zusatzliches, separates WC

Laminat- und Fliesenboden

FuBbodenheizung

Gaszentralheizung

Kellerabteil

und eine sonnige Dachloggia mit stdlicher Ausrichtung

Ihr Auto kénnen Sie bequem in einer Einzelgarage parken, die bereits im Kaufpreis inbegriffen ist.

Die Wohnung ist seit Juni 2020 vermietet.
Die Kaltmiete betragt monatlich EUR 665,00.
Der Mieteingang erfolgt plnktlich und zuverlassig.

Ein Eigenbezug ist unter Beachtung der gesetzlichen Kiindigungsfristen moglich.

Wir bitten um lhr Verstandnis, dass an dieser Stelle, wegen der gewilinschten Diskretion, keine
weiteren Angaben und Bilder verodffentlicht werden.

Auf Anfrage senden wir Ihnen gerne ein ausfiihrliches Exposé mit Bildergalerie.

Lage

Zirndorf - im Stadtteil Wintersdorf -
in einer ruhigen SeitenstraBe -
idyllische Lage -

Nahe Bibertgrund

mit guter Nahverkehrsanbindung durch 3 Buslinien mit Transfer zur U-Bahn sowie eine
ausgezeichnete Verkehrsanbindung Uber die Slid-West-Tangente zum Autobahnnetz Nirnberg-
Farth-Erlangen.

Das Zentrum von Zirndorf erreichen Sie in ca. 5 Autominuten.

Nach Firth, Nirnberg und Erlangen sind es ca. 15 bzw. 20 Autominuten.
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Sie finden alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs in Zirndorf.
Dazu ein hoher Freizeitwert. Der nahegelegene Bibertgrund ladt zum Spazieren, Wandern und

Radfahren ein.
Ideal, um sich zu entspannen und etwas fiir die Gesundheit zu tun...

Sonstige Angaben

Energieverbrauchsausweis vom 20.11.2024 mit folgenden Angaben: V, Erdgas E, 114,7 kWh, Baujahr
Gebaude 1981, Baujahr Warmeerzeuger 2004, Anzahl Wohnungen 10, Gebaudenutzflache 848 m?, D
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Dachgeschoss
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