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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Gehoben
Wasch- / Trockenraum v
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FuBbodenheizung v
Stellplatzart

Garage v

Bad
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Beschreibung

Charmantes Fachwerkhaus mit einer Vielzahl an Nutzungsmaoglichkeiten.
Das gesamte Ensemble besteht aus dem Wohnhaus und einem Nebengebaude.
Im Nebengebaude befindet sich die Doppelgarage und die Einliegerwohnung Uber zwei Ebenen.

Verlieben Sie sich in das historische Fachwerkhaus und genieBen Sie den Charme dieser
einzigartigen Immobilie.

Betreten Sie das Erdgeschoss und lassen Sie sich von der gemutlichen Atmosphare verzaubern.
Das Wohnzimmer mit seinem gemutlichen Kamin ist der ideale Ort zum Entspannen, wahrend die
moderne Kliche zum gemeinsamen Kochen einladt.

Im Arbeitszimmer kénnen Sie in Ruhe |hren Aufgaben nachgehen.

Ein praktischen Badezimmer mit Walk-In Dusche rundet dieses Geschoss stimmig ab.

Im ersten Obergeschoss erwartet Sie eine harmonische Raumaufteilung, die Komfort mit
Wohlfuihlatmosphare verbindet.

Hier finden Sie drei elegante und funktionale Raume, die perfekt auf die Bedlrfnisse einer Familie
abgestimmt sind.

Ein liebevoll gestaltetes Kinderzimmer, das Elternschlafzimmer - lhre persénliche Ruhe Oase sowie
ein modernes Masterbad.

Das Kinderzimmer bietet ausreichend Platz fir eine individuelle Gestaltung ob als Spielzimmer oder
als Riickzugsort. Hier kdnnen die Kleinen Ihre Fantasie entfalten und spielen oder sich entspannen.
Das Elternschlafzimmer ist Ihr persénlicher Wohlfiihiraum und bietet Ihnen erholsame und ruhige
Nachte.

Somit kdnnen Sie entspannt in den Tag starten.

Das luxuriose Masterbad im Obergeschoss ist ein wahres Highlight.

Ausgestattet mit hochwertigen Materialien und FuBbodenheizung bietet es alles was man sich von
einem Badezimmer winscht.

Stilvolle Armaturen und eine Badewanne runden diesen Raum stimmig ab.

Entspannung und Erholung pur.

Im Dachgeschoss des Wohnhauses finden Sie zwei weitere Wohnraume.

Die einzigartige Einliegerwohnung Uber der Doppelgarage (errichtet im Jahr 1991) erstreckt sich
Uber zwei Ebenen.

Sie bietet modernen Wohnkomfort und eignet sich ideal als Bilro, Jugendwohnung, sep. Wohneinheit
flr Gaste oder als Au-Pair Bereich.

Die Einliegerwohnung ist mit zwei separaten Badern elegant und praktisch ausgestattet.

Die Doppelgarage ist nicht nur praktisch, sondern auch unterkellert, was zusatzlichen Stauraum oder
Platz fur eine Werkstatt oder einen Hobbyraum bietet.

Ein Badezimmer im Kellerbereich gestaltet die Nutzung noch flexibler.

Durch die Anordnung der Garage und der Unterkellerung wird der Wohnraum zusatzlich entlastet.

Dieses Ensemble vereint alles was man sich winscht.

Wohlflhlrdume, Platz fur individuelle Gestaltung und eine erstklassige Ausstattung.
Es ist der ideale Ort fur eine harmonische Lebensgestaltung.

Der stilvoll angelegte Garten mit Teich bietet Innen viele verschiedenen Relax Zonen.
Das gesamte Grundstlick ist als absolut traumhaft zu beziffern.

Bei Interesse stehen wir lhnen gerne zu einem personlichen Besichtigungstermin zur Verfigung.

Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kiimmern wir uns gerne um Ihre Finanzierung und
kalkulieren lhre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Inre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei Verkauf
oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstitzen wir Sie selbstverstandlich auch.
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Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkaufer) erteilten Angaben. Auch wenn
sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung flr deren Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspriiche uns gegeniiber ausgeschlossen.

Lage

Dieses Anwesen befindet sich direkt in Winkelhaid, alle Geschafte des taglichen Bedarfs befinden
sich in unmittelbarer Umgebung.
S-Bahn, Schulen, Kindergarten alles am Ort.

Sonstige Angaben

Doppelgarage, Einbauktiche, Einliegerwohnung, FuBbodenheizung, Walk-In Dusche, wundervolle
Garten und vieles mehr.
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OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien.

Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung
und eine wichtige GroBe in der Immobilienbranche in
der Metropolregion Nirnberg/Nurnberger Land.

= Beratung rund um den Erwerb oder Verkauf Ihrer
Immobilie

= Nachvollziehbare Bewertung lhrer Immobilie
(Wertermittlung und Marktanalyse)

= Vollstandige Verkaufsunterstutzung

Wir sind fiir Sie da - in Altdorf, = s

Schwaig und Nbg./Laufamholz , 9

Aldort.

0

v
v
v
v
v

IMMOBILIEN

Verkauf
Vermietung
Projektierung
Neubau
Sanierung

Partner

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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