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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

92318 Neumarkt-Altenhof

Ein tolles Zuhause fur die Familie!

GroB3es Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in
Neumarkt-Altenhof
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e - 23 A | —— : Kaltmiete

173 m? 680 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6,5

Zimmer

{iLaufenschloger

Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Lautenschlager Immobilien GmbH
Sebastian Bohr
Tel.: 00499181465173

: a LCI U‘I‘ensc.hlcjger ‘ anfrage@lautenschlager-immo.de

.

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 173 m2 Kaltmiete 1.600 €
Grundstlcksflache 680 m? Warmmiete 1.720 €
Zimmer 6,5 Nebenkosten 120 €
Schlafzimmer 4 Heizkosten enthalten X
Badezimmer 2 Betriebskosten netto 120 €
separate WCs 1 Gesamtbelastung brutto 1.720 €
Balkone / Terrassen 2 Kaution 4.000 €
Terrassen 1

Stellplatze 2

Einliegerwohnung v

Ein tolles Zuhause fur die Familie!
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Energieausweis

Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

Verbrauch
31.10.2036
1990

71.20

GAS

B
Wohngebdude
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Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort
Zustand

Baujahr 1990
Verkaufstatus offen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein Kiiche

Kabel / Sat-TV Vv Einbaukliche v
Heizungsart Befeuerung

Zentralheizung Vv Gas v

Holz v
unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Gaszentralheizung (neue Brennwertheizung, Bj. 2025)

- neuwertiger Kachelofen, der fir eine behagliche Warme sorgt

- Holzisolierglasfenster

- vollwertig ausgestattete Einbaukuichen in Erd- und Dachgeschoss

- hochwertige Bucheparkettbdden in Wohn- und Schlafzimmern

- raumhoch geflieste Tageslichtbader jeweils mit Dusche und Badewanne
- elektrisch betriebene Markise und Rollo zur Terrasse

- Hauseingang mit Glaslberdachung

- vorhandene Waschmaschine und Trockner kdnnen Ubernommen werden
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Viel Platz, ein angenehmes Wohnambiente und zahlreiche Mdéglichkeiten zur individuellen Entfaltung!
Wunderbares Wohnhaus mit Doppelgarage in ruhiger und sonniger Lage:

- ursprungliches Baujahr ca. 1990 --&gt; Ausbau Dachgeschoss ca. 2000

- massive Bauweise, voll unterkellert

- Gesamtwohnfldche mit ca. 173 m?2 inkl. Einliegerwohnung

- energetische TOP-Werte u.a. durch neue Gasbrennwertheizung

- Erdgeschoss mit gemutlichem Wohn-/Essbereich, Kiiche, WC und sonniger Slid-Terrasse

- Obergeschoss mit 3 Schlafzimmern, Bad mit separat absperrbarer Toilette und von zwei Zimmern
zuganglichem Balkon

- Dachgeschoss fir Einlieger- oder Jugendwohnen mit 2 Zimmern, groBziligiger Wohnktiche, hellem
Badezimmer und Balkon

- Kellergeschoss u.a. mit groBem beheiztem Hobbyraum

- Doppelgarage und Stellplatze

- schon angelegter Garten mit natlrlichem Sichtschutz

- Einziehen und wohlfiihlen - sofort verflgbar!

Hinweis: Keine Tierhaltung gewinscht

- Betriebs-/Nebenkosten 120 € (monatliche Vorauszahlung fir Wasser/Abwasser,
Niederschlagswasser, Grundsteuer, StraBenreinigung, Versicherungen, Abfallentsorgungskosten,
Kaminkehrer, Wartungsvertrag Heizung)

Lage

Neumarkt i. d. OPf. (PLZ 92318), Stadtteil Altenhof, Johann-Mois-Ring

- attraktive Wohnlage mit guter Infrastruktur und Natur

- Nahe Landesgartenschaugeldnde und Ludwig-Donau-Main-Kanal

- Klinikum, Kindergarten, Spielplatz und Schule alles in ndchster Nahe

- Einkaufsmaoglichkeiten bequem zu FuB erreichbar (Kaufland, Netto etc.)
- Stadtbusanbindung (Bushaltestelle 1 Gehminute)

- Altstadt, Shopping-Center Neuer Markt ca. 1,5 km entfernt

- Bahnanschluss Nurnberg-Regensburg (S-Bahn nach Nurnberg)

- optimale Anbindung zur BundesstraBe 8 und 299

- Autobahnanschluss A 3 nach Nirnberg 37 km, Regensburg 70 km

Weitere Informationen erhalten Sie im Internet unter www.neumarkt.de.
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Obergeschoss
r

Erdgeschoss

Dachgeschoss
Kellergeschoss
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Energieverbrauch

Energieverbrauch Whi(m®-a)

71,20

"

Ein tolles Zuhause fur die Familie!

Seite 15 /15



