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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90571 Schwaig / Behringersdorf
Ein Haus fur die Familie! Ren.bed. Reihenmittelhaus mit
Garage & groBem Garten in Behringersdorf

338.000 €

Kaufpreis

110 m? 253 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

&
' ‘7 lhr Ansprechpartner
S g aa  Schweidler Immobilien
i~ schweidler Immobilien ?clel;/e 65283123980830
@5 ::ff'".,.;'[{herakler im Nlrnberger Land” i o.sperl@schweidler-immobilien.de
EDAA s M i LS e e R . s P N S
Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 110 m? Kaufpreis 338.000 €
Grundstiicksflache 253 m2 provisionspflichtig v
Zimmer 5 Aussen-Courtage 3,57 % v.
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1 Energieausweis
separate WCs 1 Art Verbrauch
Balkone / Terrassen 1 glltig bis 02.09.2036
Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1963
Stellplatze 1 Primar-Energietrager GAS
Wertklasse C
Allgemeine Infos Gebaudeart Wohngeb&ude
verfligbar ab nach Absprache Energieverbrauchkennwert 93.60
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Zustand
Baujahr 1963
Verkaufstatus offen

Zustand renovierungsbe
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Gaste-WC v Fenster v
Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung v Gas v
Elektro v
Stellplatzart
Garage v unterkellert
unterkellert ja

Bauweise

Massivbauweise Vv
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Beschreibung

Dieses Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1962/63 bietet auf rund 110 m? Wohnflache liberraschend
viel Platz — und dazu einen schdn groBen Garten, in dem man den Alltag schnell hinter sich lassen
kann.

Das Haus steht auf einem ca. 253 m? groBen Grundstlick inklusive des gegeniiberliegenden, ca. 35
m?2 groBen Garagengrundstiicks. Die Einzelgarage ist vom Garten aus Uber einen kurzen Weg schnell
erreicht.

Im Inneren erwartet Sie ein klassischer und angenehm praktischer Grundriss. Im Erdgeschoss bildet
das helle Wohnzimmer mit seiner groBen Fensterfront den Mittelpunkt des Hauses. Von hier fallt der
Blick direkt in den Garten. Eine Durchreiche verbindet den Wohnbereich mit der separat gelegenen
Kiche. Im Wohnzimmer befindet sich auBerdem noch der ehemalige Kohlekamin, der heute
allerdings stillgelegt ist. Ein Gaste-WC sowie eine praktische Garderobennische erganzen diese
Etage.

Im Obergeschoss stehen drei weitere Zimmer zur Verfligung. Zwei davon eignen sich sehr gut als
Kinder- oder Schlafzimmer, das etwas kleinere dritte Zimmer bietet sich beispielsweise als Bliro
oder Gastezimmer an. Auf dieser Etage befindet sich auch das Badezimmer mit Badewanne, WC und
Fenster.

Und auch ganz oben geht es noch weiter: Im Dachgeschoss warten ein weiteres groBziigiges
Schlafzimmer sowie ein separater Abstellraum.

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Zwei Kellerraume sorgen fur reichlich Stauraum, wobei einer
davon einen direkten Zugang in den Garten bietet. Hinzu kommt der Heizungsraum mit
Waschmaschinenanschluss.

Ganz ohne Arbeit geht es hier nicht: Das Haus ist renovierungsbeddrftig und darf an einigen Stellen
wieder auf den heutigen Stand gebracht werden. Gleichzeitig wurden in den vergangenen Jahren
bereits mehrere gréBere MaBnahmen erledigt. So wurden 2006 Kunststofffenster mit gemitlicher
Holzoptik eingebaut. Die Hauseingangstur stammt aus dem Jahr 2005. Bereits 1982 wurde das
Gebaude mit einem ca. 6 cm starken Vollwarmeschutz versehen. Ebenfalls 2005 wurde die
Dacheindeckung einschlieBlich einer ca. 14 cm starken Zwischensparrendammung erneuert. Der
Heizkessel wurde 2003 ausgetauscht.

Beheizt wird das Haus Uber eine Gaszentralheizung sowie zusatzlich Gber einen Gaseinzelofen im
Obergeschoss. Die Warmwasserbereitung erfolgt in der Kiiche Uber einen elektrischen
Durchlauferhitzer und im Badezimmer Uber einen Gas-Durchlauferhitzer.

Besonders schoén wird es drauBen: Der groBzigige Garten bietet viel Platz zum Spielen, Gartnern
oder einfach zum Abschalten. Direkt am Haus befindet sich eine Terrasse mit Markise — ein schoner
Platz fur Fruhstlck im Freien oder den Kaffee am Nachmittag.

Ein Haus mit klassischem Grundriss, viel Platz und einem Garten, der richtig Freude machen kann -
und gleichzeitig die Moglichkeit bietet, mit eigenen Ideen wieder ein schdénes Zuhause daraus zu
machen. Neugierig geworden? Dann rufen Sie uns gerne an und vereinbaren Sie einen
unverbindlichen Besichtigungstermin.

Lage

Die hier zum Verkauf stehende Immobilie befindet sich in einer gepflegten Wohngegend von
Behringersdorf, einem charmanten Ortsteil von Schwaig mit hervorragender Anbindung an
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Nurnberg. Besonders schon ist die unmittelbare Nahe zum Pegnitzgrund: In nur etwa 2-3 Minuten
zu FuB erreichen Sie die weitldufigen Wiesen und Spazierwege entlang der Pegnitz —ideal fir eine
kleine Runde am Abend, zum Joggen, Radfahren oder einfach zum Abschalten im Grinen. Auch der
nahe Sebalder Reichswald bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Freizeit und Erholung.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Arzte sind schnell
erreichbar. Die fuBlaufig zu erreichende Bahnlinie sorgt fur eine direkte Verbindung ins Nirnberger
Stadtzentrum, wahrend die Nahe zu B14 und A3 eine perfekte Anbindung in alle Richtungen fur
Autofahrer bietet. Ein ideales Umfeld fir Familien, Berufspendler und alle, die ruhiges Wohnen im
Grunen mit stadtischer Nahe kombinieren mdchten.

Sonstige Angaben

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentlimers. Eine
Gewabhr fur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht Gibernommen werden. Einige Textpassagen dieses Exposés wurden mit Hilfe von
KI-Tools optimiert. Selbstverstandlich erfolgte eine sorgfaltige Priifung aller Inhalte durch unser
Team.
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