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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90547 Stein
Wohnen mit Weitblick!

325.000 €

Kaufpreis

100,02 m?

Wohnflache

4

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Alexandra Schrittesser

Tel.: 0911/230-4550
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

Flachen & Zimmer

port.de

Preise & Kosten

Wohnflache 100,02 m? Kaufpreis 325.000 €
Zimmer 4 Hausgeld 459 €
Schlafzimmer 3 provisionspflichtig v
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3,57 %
Balkone / Terrassen 1
Balkon / Terrassenflache 6,52 m? Energieausweis
Stellplatze 1 Art Verbrauch
Ausstelldatum 24.08.2018
Allgemeine Infos gliltig bis 23.08.2028
verfligbar ab sofort Baujahr (Haus) 1974
Ab-Datum 05.12.2025 Wertklasse D
Nichtraucher v Gebaudeart Wohngebdaude
Energieverbrauchkennwert 112,10
Primar-Energietrager o]

Wohnen mit Weitblick!
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Zustand
Baujahr 1974
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne
Kabel / Sat-TV v

Abstellraum v Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung v Befeuerung
o]

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl v Stellplatzart
Tief-Garage

unterkellert
Bauweise

unterkellert ja
Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- Fernsicht wegen 9. OG
- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel
- Balkon/Terrasse

- Baujahr ca. 1974

- 4-Zimmer Wohnung

- 9. OG mit Aufzug

- ca. 100 m2 Wohnflache

- unverbaubare Aussicht

- groBzugiger, sanierter Eckbalkon (2025)

- gepflegtes Gemeinschaftseigentum

- innenliegendes Bad mit Wanne und Waschmaschinenstellplatz
- separates WC

- praktische Abstellkammer innerhalb der Wohnung
- helles und lichtdurchflutetes Wohnzimmer

- 2 Kinder-/Arbeits- oder Gastezimmer

- Kliche inkl EBK

- groBzlgige Essdiele

- Kunststoffisolierglasfenster (2000)

- abschlieBbares Kellerabteil

- Gemeinschaftstrockenraum

- TG-Stellplatz ebenerdig (vom Haus aus zuganglich)
- monatliches Hausgeld: 459,- EUR

- davon umlegbar bei Vermietung: ca. 240,- EUR

- davon Riacklagenanteil: 175,50 EUR
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Beschreibung

Diese groBzugige 4-Zimmer-Wohnung im 9. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in
Stein prasentiert sich in einem einladenden Zustand. Sie betreten das Gebdude Uber den
Haupteingang im Erdgeschoss oder Sie gelangen Uber einen ebenerdigen, seniorengerechten
Zugang des Nebenhauses in den Kellerbereich. Die Wohnung bietet eine besonders gelungene
Raumaufteilung und zahlreiche Highlights, die den Wohnkomfort unterstreichen.

Ein besonderes Merkmal der Wohnung ist der groBzlgige Eckbalkon mit sonniger Sidausrichtung.
Hier kénnen Sie die Sonne den ganzen Tag Uber genieBen und gleichzeitig den freien Blick auf den
grinen Wiesengrund und die umliegende Natur erleben — ein Highlight, das den Charme der
Wohnung zusatzlich verstarkt. Auch die Aussicht aus der Kiiche auf das Steiner Schloss rundet das
Bild ab und sorgt fiir eine reizvolle Kulisse.

Die Wohnung verfligt Gber insgesamt vier gut geschnittene Zimmer. Das helle und gerdaumige
Wohnzimmer bildet das Herzstlick der Wohnung und ist dank der groBen Fensterflachen
lichtdurchflutet. Hier kénnen Sie einen gemiitlichen Riickzugsort schaffen. Das ruhig gelegene
Schlafzimmer bietet Platz fir ein groBes Bett sowie ausreichend Stauraum fir Kleiderschranke und
andere Mdbel. Die beiden Kinderzimmer sind ideal flir Familien und bieten vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Kinderzimmer, Biro oder Gastezimmer.

Die Kiiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und bietet ausreichend Platz fiir eine kleine
Essecke. Direkt davor befindet sich die Essdiele, die zusatzlich als Essbereich genutzt werden kann.
Das innenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet - ein
Waschmaschinenstellplatz ist ebenfalls vorhanden. Ein separates WC sorgt fir zusatzliche
Praktikabilitat.

Zur Wohnung gehdrt zudem eine praktische Abstellkammer, die zusatzlichen Stauraum flr
Haushaltsutensilien oder Vorrate bietet. Ein Kellerabteil rundet das Platzangebot ab und bietet noch
mehr Raum fur lhre persénlichen Dinge.

Der Tiefgaragen-Stellplatz stellt sicher, dass Sie jederzeit bequem parken kdnnen, und schitzt |hr
Fahrzeug vor den Witterungseinfliissen. Das Haus ist auBerdem mit zwei Aufzligen ausgestattet, die
einen komfortablen Zugang zu allen Etagen ermaoglichen, ohne die Treppen steigen zu miissen.

Aufgrund der attraktiven Lage im neunten Obergeschoss und der gelungenen Raumaufteilung
kénnen Sie sich auf eine Wohnung freuen, die keine Wiinsche offenlasst. Sie ist ideal flr Familien,
Paare oder Pendler, die eine ruhige und dennoch gut angebundene Lage suchen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute |hren individuellen Besichtigungstermin!

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Stadt Stein, einem Ort angrenzend an den Stdwesten Nirnbergs.
Stein liegt im Landkreis Flrth und ist hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden, was eine gute
Erreichbarkeit sowohl der Stadt Firth als auch Niirnbergs ermdglicht.

Die Wohnanlage befindet sich in einer ruhigen, von Wohnhausern und kleinen Gewerbebetrieben
gepragten StraBe, die sich ideal flir eine angenehme Wohnlage eignet. Das Gebaude liegt in einem
gepflegten, gewachsenen Umfeld und ist von griinen Gartenflachen und gepflegten
Nachbarhausern umgeben, was zu einem hohen MaB an Lebensqualitat beitragt. Die direkte Lage
am Landschaftsschutzgebiet/Wiesengrund hebt diese Lage besonders hervor.

Die unmittelbare Umgebung zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur aus: Einkaufsmdglichkeiten
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des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte und Backereien, befinden sich nur wenige Gehminuten
entfernt. Zahlreiche Restaurants und Cafés in der Umgebung bieten vielféltige kulinarische
Optionen.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die ndchste Bushaltestelle ist nur
wenige Minuten zu FuB entfernt, von dort aus gelangt man bequem zu den S-Bahnlinien sowie zum
Kopf-U-Bahnhof Rothenb. b. Schweinau, von dort man kurzer Zeit die Stadtzentren von Nirnberg
und Firth erreicht. Auch die Autobahnen sind in wenigen Minuten erreichbar und ermdglicht eine
schnelle Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz.

Fir die Naherholung bietet sich die umliegende Natur an. Der nahe gelegene Faberwald sowie
zahlreiche Wander- und Radwege laden zu Outdoor-Aktivitaten ein. AuBerdem befinden sich in der
Umgebung mehrere Sporteinrichtungen und Freizeitmdglichkeiten, die das Angebot fir sportliche
Aktivitaten abrunden.

Durch die Kombination aus ruhiger Wohnlage und exzellenter Anbindung an die Stadte Nurnberg
und Furth stellt die Lage einen besonders attraktiven Standort flir Bewohner dar, die sowohl die
Nahe zur GroBstadt als auch das Leben in einem idyllischen und griinen Umfeld schatzen.
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Wohnzimmer

e W

| Kinderzimmer

- stratio CimmoGratis

Exposiplan, richt maBstibich
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOCHSTES I FAIRSTER
vormder B aniLeN [
2020 ——
BEST PROPERTY
A AGENTS
2021 zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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