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Grof3zugiges Familienhaus in Mohrendorf — viel Raum fur
Privatsphare, Gaste und gemeinsame Zeit
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1.200.000 €
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lhr Ansprechpartner

Oerter Inmobilien e.K.
Oerter Immobilien e.K.
Tel.: 0911 - 39 410 500
info@oerter-immobilien.de

Kaufpreis 1.200.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57% vom
Energieausweis
Art Bedarf
Ausstelldatum 08.04.2026
glltig bis 07.04.2036
Baujahr (Haus) 1992
Primér-Energietrager Ol
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebdaude
Endenergiebedarf 152.8
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne
Gartennutzung Vv Dusche
Sauna v Fenster
Abstellraum v
Gaste-WC v Kiche
Einbaukiiche
Bodenbelag
Fliesen N Heizungsart
Parkett v Zentralheizung
Stellplatzart Befeuerung
Garage v Ol
unterkellert
unterkellert
Beschreibung zur Ausstattung
. reprasentativer, lichtdurchfluteter Wohnbereich mit groBziigigem Wohngefuhl

hochwertige offene Einbaukliche mit Markengeraten und viel Arbeits- und Stauraum

Kamin im Wohnbereich als zusatzlicher Mittelpunkt des Erdgeschosses

durchdachtes Raumkonzept mit separaten Rickzugsbereichen fur Eltern, Kinder und Gaste
insgesamt drei Bader im Haus

zusatzliches Gaste-WC im Erdgeschoss

. weiterer Dusch- und WC-Bereich im Untergeschoss

. groBzlgiger Elternbereich im Obergeschoss mit Schlafzimmer, Ankleide und eigenem Bad
. weitere flexibel nutzbare Zimmer fir Kinder, Gaste, Arbeiten oder individuelle Nutzung

. ausgebauter Spitzboden mit zusatzlichem Raum fir Riickzug, Hobby oder Arbeiten

. separater Bereich im Untergeschoss mit Zimmer und Bad, beispielsweise flr Au-pair oder
Gaste nutzbar

. groBzugiger Hobby- und Freizeitbereich im Untergeschoss

. Sauna als privater Wellnessbereich

. innenliegender Pool, aktuell professionell abgedeckt und als groBzligiger Hobbybereich
genutzt

. zusatzlicher Weinkeller

. weiterer Raum im Untergeschoss, derzeit als Homekino genutzt

. separater Hauswirtschaftsraum

. zweifach verglaste Fenster mit Rollladen

. hochwertige Parkettbdden in weiten Teilen des Hauses; selbst die Garage ist mit
Parkettboden ausgestattet

. zahlreiche Abstell- und Stauflachen im Haus und Untergeschoss

AuBenbereich &amp; Parken
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. schone, wenig einsehbare Terrasse

. pflegeleicht angelegter Garten mit angenehmem privaten Charakter
. groBzugige Doppelgarage

. zusatzlich zwei AuBenstellplatze vor der Garage

. ruhiges und familienfreundliches Wohnumfeld in Méhrendorf
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Beschreibung

Ein Zuhause, das nicht nur groBzlgig ist, sondern den unterschiedlichsten Lebenssituationen Raum
gibt.

Dieses hochwertige Einfamilienhaus Uberzeugt durch seine auBergewdhnliche GréBe, eine
durchdachte Raumaufteilung und zahlreiche Bereiche flir Familie, Gaste, Arbeiten und Freizeit. Rund
331 m2 Wohnflache, neun Zimmer, ein ausgebauter Spitzboden und weitere vielseitig nutzbare
Flachen schaffen ein Wohnangebot, das auch bei hohen Platzanspriichen langfristig funktioniert.
Das Herzstilick des Hauses bildet der helle und reprasentative Wohnbereich. GroBzugige
Raumproportionen und viel Tageslicht schaffen eine offene, angenehme Atmosphare. Die
hochwertige offene Einbaukliche mit Markengeraten fligt sich harmonisch in den Wohn- und
Essbereich ein und macht diesen Teil des Hauses zum natlirlichen Mittelpunkt des Familienlebens.
Gleichzeitig bietet die Immobilie genau das, was bei groBziugigem Wohnen besonders wichtig ist:
Ruckzugsmoglichkeiten. Mehrere Zimmer und Wohnbereiche ermoglichen individuelle
Nutzungskonzepte flr Kinder, Homeoffice, Gaste oder Hobbys. Im Untergeschoss steht zudem ein
separater Bereich zur Verfligung, der sich beispielsweise fir ein Au-pair oder als Gastebereich
anbietet.

Auch der Freizeit- und Wellnessgedanke kommt nicht zu kurz. Eine Sauna, ein Weinkeller sowie ein
groBzigiger Hobbybereich erweitern die klassischen Wohnflachen. Eine Besonderheit ist der
innenliegende Pool, der aktuell professionell abgedeckt und als zusatzlicher Hobbyraum genutzt
wird.

Mit insgesamt drei Badern, einem zusatzlichen Gaste-WC sowie einem weiteren Dusch- und WC-
Bereich im Hobbygeschoss bietet das Haus auch bei groBerer Familie oder Gasten eine komfortable
Infrastruktur.

Nach auBen setzt sich das groBziigige Wohngefuhl fort. Die schone Terrasse und der pflegeleicht
angelegte Garten schaffen einen geschitzten Bereich fur entspannte Stunden im Freien. Das sehr
ruhige und angenehme Wohnumfeld unterstreicht den privaten Charakter der Immobilie.

Eine Doppelgarage erganzt das Angebot.

Dieses Haus richtet sich an Menschen, die nicht einfach nur viele Quadratmeter suchen, sondern ein
Zuhause mit Struktur: groBziigige Gemeinschaftsbereiche, eigene Riickzugsorte fir jedes
Familienmitglied, Platz flir Gaste und zugleich Raum fir Freizeit, Wellness und personliche
Interessen.

Ein Haus, das Familienleben ermdglicht, ohne Privatsphare einzuschranken — und gerade dadurch
besonders vielseitig ist.

Die Vermittlung der Immobilie erfolgt in Kooperation mit MML Consulting GmbH.

Lage

Die Immobilie befindet sich in Méhrendorf, unmittelbar vor den Toren Erlangens. Der Ort verbindet
ein ruhiges, gewachsenes Wohnumfeld mit der Nahe zu einem der wichtigsten Wirtschafts-,
Wissenschafts- und Hochschulstandorte der Region. Damit eignet sich die Lage besonders fir
Familien, Paare und Berufstatige, die angenehm und naturnah wohnen méchten, ohne auf eine gute
Anbindung an Erlangen zu verzichten.

Das direkte Umfeld ist von einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage gepragt. Regnitzauen,
Main-Donau-Kanal sowie zahlreiche Spazier- und Radwege bieten vielfaltige Mdglichkeiten fir
Bewegung, Freizeit und Erholung im Grlnen.

Auch im Alltag Uberzeugt Mohrendorf mit einer guten Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten,
B&ckereien, Arzte und weitere Dienstleister befinden sich im Ort bzw. in der ndheren Umgebung. Die
Grundschule ist direkt in Mohrendorf vorhanden; weiterflinrende Schulen sind insbesondere im
nahegelegenen Erlangen gut erreichbar.

Die verkehrliche Anbindung ist ebenfalls attraktiv. Uber die A73 sowie weitere regionale
Verkehrsachsen sind Erlangen, Forchheim und Nurnberg gut erreichbar. Erganzend bestehen
Busverbindungen in Richtung Erlangen.
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Fir Familien bietet Méhrendorf dartiber hinaus gute Rahmenbedingungen mit Kinderbetreuung,
Grundschule, Vereinen und Freizeitangeboten. Gleichzeitig ergénzt Erlangen das Wohnumfeld mit
Universitat, Universitatsklinikum, weiterfihrenden Schulen, zahlreichen Arbeitgebern sowie einem
breiten Einkaufs-, Gastronomie- und Kulturangebot.

Sonstige Angaben

OERTER IMMOBILIEN steht fir fundierte Beratung, klare Prozesse und eine Vermarktung, die zur
Immobilie und zum Markt passt. Unser Anspruch ist es, Eigentiimer persénlich und professionell
durch den gesamten Verkaufsprozess zu begleiten — von der realistischen Einwertung Uber die
strukturierte Vermarktung bis zum erfolgreichen Abschluss.

Grundlage unserer Arbeit sind eine nachvollziehbare Marktwertermittlung, eine sorgfaltige
Aufbereitung der Immobilie und eine klare Ansprache der passenden Zielgruppe. So schaffen wir
Transparenz fur Eigentiimer und Kaufinteressenten und sorgen dafir, dass Entscheidungen auf
einer belastbaren Grundlage getroffen werden konnen.

Fir vorgemerkte Interessenten suchen wir laufend Hauser und Wohnungen in der Metropolregion
Nurnberg. Darunter befinden sich auch Kaufer, die ihre Finanzierung bereits vorbereitet haben und
gezielt nach einer passenden Immobilie suchen.

Wenn Sie Uber einen Verkauf nachdenken, beraten wir Sie gerne zu Marktwert,
Vermarktungsstrategie und dem fir Ihre Immobilie sinnvollen Vorgehen.

Telefon: 0911/ 39410 500
E-Mail: info@oerter-immobilien.de

OERTER IMMOBILIEN - Immobilienentscheidungen mit Substanz. Persénlich begleitet.

Mehr Uber uns: www.oerter-immobilien.de
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