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90763 Flirth

Moderne Gewerbeeinheit nahe der Innenstadt - Anleger
aufgepasst!

402.962 €

Kaufpreis

72,41 m?

Wohnflache

1

Zimmer

DPavania

WOHNBAU

lhr Ansprechpartner

Bavaria Wohnbau GmbH
Egemen Cengiz

Tel.: 004915568028761
e.cengiz@bavariawohnbau.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 72,41 m? Kaufpreis 402.962 €
Buroflache 72,41 m? provisionspflichtig X
Zimmer 1

Energieausweis
Zustand Baujahr (Haus) 2023
Baujahr 2023
Verkaufstatus offen
Zustand Erstbezug
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Fernwarme v
Fahrstuhl unterkellert

Personen-Fahrstuhl Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Individueller Innenausbau — maximale Flexibilitat fur Ihr neues Zuhause

Ab sofort bieten wir unsere Wohnungen als sogenannte Ausbauwohnungen an. Das bedeutet: Der
Innenausbau — wie Boden-Wandbelage, Malerarbeiten, Innentliren und Sanitar-Endmontage — ist
noch nicht final umgesetzt und kann nach Ihren eigenen Vorstellungen individuell gestaltet werden.
Sollten Sie den Innenausbau durch uns ausfiihren lassen wollen, bieten wir lhnen auch eine
schlusselfertige Umsetzung an — entsprechend lhrer Wiinsche, auf Anfrage und gegen Aufpreis. In
diesem Fall wird die Wohnung gemaB dem Ausstattungsexposé und individueller Abstimmung
fertiggestellt.

Diese Losung schafft groBtmogliche Freiheit - fir Eigennutzer mit eigenen Vorstellungen ebenso wie
fur Kapitalanleger mit klaren Zielen.

- Heller Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

- Gemuitlicher, optisch abgetrennter Schlafbereich

- Hochwertiges Badezimmer mit bodengleicher Dusche
- Individualisierbare Ausstattung

- FuBbodenheizung, Markenprodukte im Sanitarbereich
- Aufzug

- Tiefgarage

- Kellerabteil
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Ihr neues Zuhause in Furth — Modern, nachhaltig und familienfreundlich

Auf dem groBzugigen Grundsttick ist ein attraktives Neubauprojekt mit 45 barrierefreien
Eigentumswohnungen entstanden und einer Gewerbeeinheit. Die durchdachte Architektur
kombiniert zeitlose Moderne mit nachhaltigen Elementen und schafft so ein Wohnensemble, das
auch langfristig begeistert.

Wohnvielfalt fir jede Lebensphase

Der Wohnungsmix reicht von 1,5- bis 5-Zimmer-Wohnungen mit Wohnfladchen zwischen 40 und 141
mZ2. Ob Single, Paar oder Familie — hier findet jeder ein Zuhause, das zu den individuellen
Bedlrfnissen passt. Alle Einheiten sind barrierefrei.

Besonderer Fokus auf Familienfreundlichkeit

Mit 12 groBzugigen 4- bis 5-Zimmer-Wohnungen — also rund einem Viertel aller Einheiten — wurde
gezielt an Familien gedacht. Ein Highlight fur die Kleinen ist der zwei Ebenen umfassende Spielplatz,
der in die grine Wohnanlage integriert wird.

Komfort trifft Qualitat

Die Wohnungen Uberzeugen mit einer hochwertigen Ausstattung, groBzligigen Grundrissen, Balkon
oder Garten sowie einer ruhigen Lage. Erganzt wird das Wohnkonzept durch eine Tiefgarage,
AuBenstellplatze Fahrradstellpldtze und Personenaufziige.

Das Projekt im Uberblick:

- KfW-55-Energieeffizienzhaus

- 45 moderne Eigentumswohnungen

- Vielfaltiger Wohnungsmix: 1,5 bis 5 Zimmer, 40-141 m? Wohnflache
- Barrierefrei

- Férderung durch die Stadt Furth moglich

- Tiefgarage &amp; Fahrradstellplatze

- Aufzige in allen Gebauden

- Familienfreundliche Anlage mit Spielplatz auf zwei Ebenen

Grine, ruhige Wohnumgebung

ZeitgemaBe, nachhaltige Architektur

Einziehen und wohlfihlen

Dieses Neubauprojekt bietet urbanen Wohnkomfort in naturnaher Lage — ein ideales Zuhause fur
Menschen mit Anspruch. Entdecken Sie eine Immobilie, die durchdachte Planung, hohe Bauqualitat
und echte Lebensqualitat vereint.

Lage

Sichern Sie sich lhre Kapitalanlage und profitieren Sie von unserem kostenlosen Erst-VermietungDas
Objekt FI6Bau 100 ist vielleicht nicht das einhundertste Projekt in der Stidstadt, aber mit Sicherheit
eines der letzten die in dieser vom Rednitzgrund bis zum stidlichen Bereich des Bahnhofs fiihrenden
StraBe realisiert werden kénnen.

Eingebettet zwischen Zentrum und dem Sudstadtpark liegt die FI6BaustraBe, zentral und dennoch
ruhig in zweiter Reihe gelegen. Hier befindet sich eine der letzten Stdstadtperlen.

Die zentrale Lage impliziert, dass alles was zum Leben dazugehort und bendtigt wird, ist in
fuBlaufiger Entfernung zu erreichen ist.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

- Das Objekt befindet sich in ruhiger Lage.

- Perfekte Infrastruktur mit guter Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz
- Autobahnen,

- Flughafen

- fuBlaufig in (ca. 10min) in die Innenstadt

- schnell erreichbare Wiesengrund

- Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Arzte sind gut erreichbar.sservice.
Nahere Information erhalten Sie von lhrem Verkaufsberater.

Fir einen Besichtigungstermin vor Ort stehe ich lhnen gerne zur Verfligung,
oder vorab telefonisch taglich bis 20.00 Uhr

verkauf@bavariawohnbau.de
Tel: +49 911 6500 5096
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Pavania Stilvoller Neubau in zentraler

"Laghe

Wohnquartier Fl6Rau 100
45 Wohneinheiten in Top Lage

- 40m? - 141m?

- Provisionsfrei

- Bis zu 4% Rendite

- FuRbodenheizung

= AuBen und Tiefgaragenstellplatze
- Balkon und Terrassen

- KIW 55 - hohe Férderungsstufe

90763 Furth, FloRaustrale 100

Tel.: 0911 6500 5096

WWW.BAVARIAWOHNBAU.DE

- =
=
- S

Moderne Gewerbeeinheit nahe der Innenstadt - Anleger aufgepasst! Seite5/8



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ktggbtxy

S e e
P A e
2 B ) S F Dy

e W gy I

5 ¢ TR
RS RERs e ey
e T e L B SO s T~ e

Moderne Gewerbeeinheit nahe der Innenstadt - Anleger aufgepasst! Seite 6/8



r r .
MIB Exposé online aufrufen
NORNEERGER MMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/ktggbtxy

Moderne Gewerbeeinheit nahe der Innenstadt - Anleger aufgepasst! Seite7/8



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/ktggbtxy

2
: Wi
Eﬁ- Y-
e

2 £

Moderne Gewerbeeinheit nahe der Innenstadt - Anleger aufgepasst! Seite 8/8



