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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91154 Roth
Ein- bis Zweifamilienhaus mit Potenzial — ideal fur Familie
& Mehrgenerationenwohnen

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer
Badezimmer
Balkone / Terrassen
Terrassen

Stellplatze

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

137,89 m?
420 m?

5

2

1

1955
offen

renovierungsbe

https://www.nib.de/expose/krpvbuks

4

Preise & Kosten

or
Exposé online aufrufen E

298.000 €

Kaufpreis

137,89 m? 420 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

Pekona Immobilien

PERSONLICH KOMPETENT NAH

lhr Ansprechpartner

Pekona Immobilien GmbH
Bettina Drescher

Tel.: 004991228870624
b.drescher@pekona.de

Kaufpreis 298.000 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Energieausweis
Art Bedarf
gliltig bis 16.03.2035
Baujahr (Haus) 1955
Endenergiebedarf 401.00
Primar-Energietrager OEL
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung

Allgemein Befeuerung

Kamin v Ol v
Kabel / Sat-TV v

unterkellert

unterkellert zum Teill

Beschreibung zur Ausstattung

+ Baujahr ca. 1955, An- und Umbau ca. 1983, Anbau (Bader) ca. 2013

+ Wohnflache gesamt ca. 139 m?

+ Erdgeschoss: 2 Zimmer, Wohnzimmer mit Terrasse und Garten in Slidausrichtung, Kiiche,
Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche, 2 Waschtischen, Bidet, WC und WM-Anschluss aus 2013,
Speis und kleiner Vorratskeller

+ Dachgeschoss: 2 Zimmer, 1 Zimmer mit Balkon in Stidausrichtung, Tageslichtbad mit
bodengleicher Dusche, Waschtisch, WC und Waschmaschinenanschluss

+ Boden: Kork, Laminat, PVC, Fliesen

+ Kunststofffenster 2-fach-Verglasung aus ca. 1983

+ Olzentralheizung erneuert 2023, 6000 Liter Tanks aus ca. 1983

+ Praktisches Nebengebdude mit Platz fur Fahrrader und Gartengerate

+ Teilweise unterkellert (2 beheizbare Raume mit viel Stauflache, ein Kellerraum mit Dusche u.
Waschbecken)

+ Garage
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Beschreibung

Dieses Wohnhaus aus dem Jahr 1955 wurde in den Jahren 1983 und 2013 erweitert und teilweise
modernisiert. Zuletzt als Zweifamilienhaus genutzt, bietet es mit rund 139 m? Wohnflache auf einem
ca. 420 m?2 groBen Grundstiick vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als Mehrgenerationenhaus,
zur Kombination von Wohnen und Vermieten oder als groBzligiges Eigenheim.

Erdgeschoss:

Das Erdgeschoss verfligt Uiber 3-Zimmer und Uberzeugt mit einer sonnigen Sid-Terrasse und
direktem Zugang zum Garten. Das Tageslichtbad aus 2013 ist modern und zeitgemaB ausgestattet
mit bodengleicher Dusche, zwei Waschtischen, WC, Bidet und Waschmaschinenanschluss.
Zusatzlich stehen eine Kliche (die Einbaukiiche gehort den Mietern), eine praktische Speis und ein
kleiner Vorratskeller zur Verfligung.

Dachgeschoss:

Das Dachgeschoss wurde vom Eigentiimer selbst genutzt. Es verfligt Gber zwei Raume mit Balkon in
Sudausrichtung sowie einen weiteren Raum (ohne Fenster) mit angrenzendem Tageslichtbad aus
2013. Dieses verfligt ebenfalls Uber eine bodengleiche Dusche, Waschtisch, WC und
Waschmaschinenanschluss.

Das Erdgeschoss sowie die Garage sind seit 01.03.2023 an eine Familie vermietet. Das
Dachgeschoss steht leer und kann sofort genutzt werden.

Das Haus prasentiert sich iberwiegend im Stand von 1983 und weist einen Modernisierungsbedarf
auf — insbesondere bei Dachdammung und Fenstern. Mit etwas handwerklichem Geschick Iasst sich
hier jedoch ein wahres Schmuckstiick gestalten und der Wert der Immobilie nachhaltig steigern.

Fazit:

Ein Wohnhaus mit solider Basis — modernisierte Bader, neue Heizungsanlage, familienfreundliche
Lage —und viel Spielraum fir Ihre eigenen Gestaltungsideen. Ob flr Mehrgenerationenwohnen, zur
Kombination aus Eigenbedarf und Vermietung oder als Kapitalanlage: Diese Immobilie bietet Ihnen
zahlreiche Mdglichkeiten, Ihre Wohntrdume zu verwirklichen.

Lage

Das Haus liegt im ruhigen Ortsteil Meckenlohe der Stadt Roth, in einer gewachsenen Wohngegend
mit dorflichem Charakter. Die Umgebung ist besonders familienfreundlich: Kindergarten und
Grundschule befinden sich im ndheren Umfeld, weiterflihrende Schulen sowie zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten sind schnell in Roth erreichbar.

Die Lage verbindet Iandliche Idylle mit guter Anbindung. Spazier- und Radwege beginnen direkt vor
der Haustlre und laden zu gemeinsamen Aktivitaten in der Natur ein. Der Rothsee sowie Sport- und
Freizeitangebote in der Umgebung bieten zusatzliche Mdglichkeiten fir Familienausflige.

Uber die nahe BundesstraBe B2 und den &ffentlichen Nahverkehr besteht eine sehr gute Anbindung
in Richtung Niirnberg, sodass auch Pendler von der Lage profitieren. Gleichzeitig genieBen Sie hier

die Ruhe und Sicherheit einer kleinen Ortschaft — ideal, um Kindern ein unbeschwertes Aufwachsen
zu ermdglichen.

Sonstige Angaben

Das Erdgeschoss und die Garage sind seit 1.3.2023 an eine Familie vermietet. Das Dachgeschoss
steht leer und ist sofort frei.
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Wert- und MaBangaben sind lediglich ca.-Werte. Pekona Immobilien Gbernimmt keine Haftung fur
die vorliegenden Angaben. Alle Angaben beruhen auf uns vorliegenden Informationen des
Auftraggebers nach bestem Wissen und Gewissen. Evtl. beigefligte Grundrisse sind nicht
maBstabsgetreu und eignen sich nicht zur MaBentnahme.

Das Geldwaschegesetz (GWG) verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme Ihre vollstandigen
Kontaktdaten aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die lhren vollstandigen
Namen, Ihre Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten. Hierflr bitten wir hoflich um Ihr
Verstandnis.
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