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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90455 Nurnberg
Charmantes EFH mit viel Potenzial

459.000 €

Kaufpreis

101 m2 729 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Alexandra Schrittesser

Tel.: 0911/230-4550
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 101 m? Kaufpreis 459.000 €

Nutzflache 9,57 m? provisionspflichtig v

Grundstucksflache 729 m? Aussen-Courtage 3,57 %

Zimmer 4

Badezimmer 1 Energieausweis

separate WCs 1 Art Bedarf
Ausstelldatum 16.10.2026

Allgemeine Infos gliltig bis 15.10.2036

verfligbar ab sofort Baujahr (Haus) 1954

Ab-Datum 27.10.2026 Endenergiebedarf 317,20
Primar-Energietrager Gas
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude

Charmantes EFH mit viel Potenzial
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Zustand

Baujahr
erschliessung.erschl_attr
Verkaufstatus

Zustand

1954
voll erschlossen
offen

renovierungsbe
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Kamin v Fenster v
Gartennutzung v
Kabel / Sat-TV v Heizungsart
Abstellraum N Zentralheizung v
Gaste-WC v

Befeuerung
unterkellert Gas v
unterkellert ja

Dachform
Bauweise Satteldach v
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel

- BJ: ca. 1954

- ca. 101 m2 Whnfl.

- ca. 729 m?2 Grstfl.

- vollstandig unterkellert

- 4 Zimmer

- Tageslichtbad mit Badewanne

- separates Gaste WC

- Kunststofffenster doppelt verglast ( ca. 1990) mit AuBenrollos
- Gas-Zentralheizung (1989)

- Kachelofen (Einsatz zu erneuern)

- separater Kellerausgang in den Garten

- groBer Garten rund ums Haus (individuelle Gestaltung moglich)
- Abriss und Neubebauung maoglich

- Bauvoranfrage Uber die Errichtung von zwei DHH liegt vor
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Beschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Lage in Nurnberg-Worzeldorf und
wurde im Jahr 1954 in Massivbauweise errichtet. Auf einer Wohnflache von ca. 101 m? und einer
Grundstiicksflache von ca. 729 m? bietet das Haus ausreichend Platz fir lhre individuelle
Wohnideen.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie zunachst Gber den Eingangsbereich in den Flur, von dem
aus sich die einzelnen Raume im Erdgeschoss erschlieBen. Auf der linken Seite befindet sich ein
kleines Gaste-WC. Im weiteren Verlauf des Flurs liegt ebenfalls auf der linken Seite ein praktischer
Abstellraum. Geradeaus erreichen Sie die Kiiche, die zugleich einen direkten Zugang zum hinter dem
Haus gelegenen Garten bietet. Dadurch entsteht eine praktische Verbindung zwischen dem
Wohnbereich und dem AuBenbereich.

Im Erdgeschoss befindet sich ebenfalls das Wohnzimmer und ein separates Esszimmer. Die
vorhandene Raumstruktur bietet dabei eine harmonische Verbindung innerhalb des Erdgeschosses.
Uber eine massive Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier befinden sich das
Schlafzimmer und ein weiteres Zimmer, das sich flexibel als Arbeitszimmer oder Gastezimmer
nutzen lasst. Zusatzlich wird das Obergeschoss durch ein Tageslichtbad mit Badewanne erganzt.
Das Haus ist komplett unterkellert und bietet dadurch zusatzliche Flachen fiir Lagerungen oder
Vorrate. Uber den separaten Kellerausgang gelangen Sie direkt in den Garten.

Das ca. 729 m? groBe Grundstlick bietet lhnen viel Platz fiir eigene Gestaltungsmaéglichkeiten. Der
Garten befindet sich rund ums Haus und er6ffnet lhnen zahireiche Mdglichkeiten zur individuellen
Nutzung. Besonders interessant ist, dass nahezu alle vorhandenen Baume entfernt werden dirfen.
Dadurch lasst sich der Garten nach den eigenen Vorstellungen neugestalten und anpassen. Die
Zufahrt zum Grundstlick erfolgt seitlich vom Haus. Die Mdglichkeit eine Garage zu errichten besteht.
Das Haus verfligt Uber eine Zentralheizung sowie einen Kachelofen.

Im Ganzen Uberzeugt diese Immobilie durch eine klassische und funktionale Raumaufteilung, einem
groBziligigem Grundstiick sowie vielfaltige Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!

Lage

Das Einfamilienhaus befindet sich im Niirnberger Stadtteil Worzeldorf, einer gewachsenen und
Uberwiegend von Einfamilienhdusern gepragten Wohngegend im Siiden Nirnbergs. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine angenehme Kombination aus ruhigem Wohnen, viel Griin und einer
dennoch guten Erreichbarkeit der NUrnberger Innenstadt aus. Das Haus liegt in einem ruhigem
Wohnumfeld und bietet guten Zugang zu den umliegenden Griin- und Erholungsflachen , wie zum
Beispiel dem Ludwig-Donau-Main Kanal. Dieser 1adt mit seinen Wegen zu Spaziergangen,
Fahrradtouren oder erholsamen Stunden im Freien ein. Auch die angrenzenden Land- und
Waldflachen unterstreichen den naturnahen Charakter des Standortes.

Fir den taglichen Bedarf befinden sich Einkaufsmdglichkeiten, Backereien und eine Apotheke in gut
erreichbarer Nahe. Auch eine Grundschule und Betreuungsangebote sind im naheren Umfeld. Eine
Bushaltestelle befindet sich in ca. 400m Entfernung und ist somit gut fuBlaufig erreichbar. Durch die
gute Anbindung an das regionale StraBennetz sind sowohl die umliegenden Stadtteile als auch die
Nurnberger Innenstadt und das weitere Umland gut angebunden. Die Autobahnanschlisse A73 und
A6 sind in wenigen Fahrminuten zu erreichen.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOGHALES FAIRSTER
vertranen [ IMMOBILIEN- 4
= MA SEST PROPERTY

2021 zufriedene

= [ ]
it unden’ {rkas} 5 sSparkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg

Charmantes EFH mit viel Potenzial Seite 23 /23



