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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

95445 Bayreuth
Gemutliches Reihenmittelhaus mit Garage und Stellpatz
in Bayreuth nahe der Klinik Hohen Warte

333.000 €

Kaufpreis

129,15m? 200 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

Sparda
wmB ImmobilienWelt®

lhr Ansprechpartner

SpardalmmobilienWelt GmbH
Thilo von Berlepsch

Tel.: 00499112477500
anfragen@spardaimmobilienwelt.co
m

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 129,15 m? Kaufpreis 333.000 €

Nutzflache 40 m? Aussen-Courtage 3,57% incl.

Grundstiicksflache 200 m?

Zimmer 5 Energieausweis

Balkone / Terrassen 1 Art Verbrauch

Terrassen 1 glltig bis 01.07.2035

Stellplatze 2 Baujahr (Haus) 1979
Energieverbrauchkennwert 195.70

Zustand Primar-Energietrager ERDGAS_SCHW

Baujahr 1980 Wertklasse F

Verkaufstatus offen Gebaudeart Wohngebaude
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Ausstattung

Allgemein
Kabel / Sat-TV

Befeuerung

Gas

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

- Kabel Sat TV

- Terrasse

- Balkon

- KFZ Stellplatze und Garage
- Unterkellert

- Zentralheizung

- Gasbefeuerung
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Heizungsart

Vv Zentralheizung

unterkellert

v unterkellert
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Willkommen in Ihrem zukinftigen Zuhause in Bayreuth! Dieses charmante Reihenhaus aus dem Jahr
1980 bietet lhnen die perfekte Kombination aus Komfort und Funktionalitat auf insgesamt zwei
Etagen.

Mit einer groBziigigen Wohnflache von ca. 129 m? und einer zusétzlichen Nutzfldche von ca. 40 m?
lasst dieses Haus keine Wiinsche offen. Die durchdachte Bauweise in massiver Bauart garantiert
nicht nur Stabilitat, sondern auch ein angenehmes Wohnklima. Das ca. 200 m? groBe
Hauptgrundstiick bietet ausreichend Platz flir Entspannung und Freizeitaktivitaten. Auf den
anteiligen Miteigentumsgrundstiicken befinden sich ein Stellplatz, eine Garage und der Miillplatz.

Das Reihenhaus umfasst insgesamt fiinf helle und freundliche Zimmer, die Ihnen vielféltige
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Der gemitliche Wohnbereich 1adt zur Erholung ein, wahrend die
separate Kiliche gentigend Raum fir Ihre kulinarischen Kreationen bietet. Sowohl ein Balkon als auch
eine Terrasse stehen lhnen zur Verfliigung, um frische Luft und den Ausblick in vollen Ziigen zu
genieBen.

Das vollunterkellerte Haus bietet zusatzlichen Stauraum und Mdoglichkeiten zur individuellen
Nutzung. Ob als Hobbyraum, Werkstatt oder Lager — Sie haben die Wahl! Die Immobilie punktet nicht
nur durch praktische Merkmale, sondern auch durch ihre Lage in Bayreuth, die Ihnen sowohl eine
ruhige Umgebung als auch eine gute Anbindung an die stadtische Infrastruktur bietet.

Flhlen Sie sich angesprochen? Arrangieren Sie noch heute eine Besichtigung und Uberzeugen Sie
sich selbst von diesem einmaligen Angebot. Dieses Reihenhaus in Bayreuth kdnnte schon bald lhr
neues Heim sein. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Lage

Das attraktive Reihenhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Bayreuth, die sich durch
ihre Nahe zum renommierten Klinikum Hohe Warte auszeichnet. Dieses beliebte Viertel bietet eine
ausgezeichnete Infrastruktur sowie eine gute Anbindung an das Stadtzentrum. In der Umgebung
finden Sie eine Vielzahl von Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeitaktivitaten, die den Alltag
erleichtern und bereichern. Die griine Umgebung ladt zu erholsamen Spaziergangen ein und sorgt
fir eine hohe Lebensqualitat. Ideal fir Familien und Menschen, die eine ruhige, aber dennoch
zentrale Lage schatzen.

Sonstige Angaben

Diese exquisite Immobilie prasentiert sich als perfektes Zuhause fir all jene, die Komfort und
Effizienz zu schatzen wissen. Laut Energieausweis, der als Verbrauchsausweis vorliegt, wurde das
Geb&ude im Jahr 1979 erbaut. Dies garantiert die solide Bauweise, die charakteristisch fiir diese Ara
ist. Der wesentliche Energietrager der Immobilie ist Gas, was fur eine zuverlassige und effiziente
Energieversorgung sorgt. Diese Immobilie bietet eine hervorragende Gelegenheit, ein Zuhause mit
solider Basis und modernem Komfort zu erwerben.
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Energieverbrauch e
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