4 L
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/khrdlvwf

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

96194 Walsdorf
GroBzUugige 4-Zimmer-Eigentumswohnung mit Garage in
Walsdorf

I s e e e J 149.000 €
Kaufpreis
< D -
RN 87,2 m?
Wohnflache
Kinderzimmer . Kiiche 4
L Zimmer
Essdiele
VR Bank

m Immobilien GmbH

M MW Bamberg-Forchheim

lhr Ansprechpartner

AR
VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim
| Paula Zeitler-Kénigsrainer
J Tel.: 0951 862-343

immo@vrbank-bafo.com
Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 87,2 m? Kaufpreis 149.000 €
Zimmer 4 Kaufpreis / gm 1.708,72 €
Schlafzimmer 3 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Energieausweis Allgemeine Infos
Art Bedarf vermietet v
glltig bis 31.08.2025
mit Warmwasser v Zustand
Baujahr (Haus) 1958 Baujahr 1958
Endenergiebedarf 139.70 Verkaufstatus offen
Primar-Energietrager FERN Zustand renovierungsbe
Wertklasse E
Gebdaudeart Wohngebdude
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Ausstattung
Allgemein Bad
Kamin Vv Wanne v
Gartennutzung Vv Fenster v
Abstellraum v

Kiiche
Bodenbelag Einbaukiche v
Dielen v

Heizungsart
Stellplatzart Fernwarme v

Garage v
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Beschreibung

Die Eigentumswohnung erstreckt sich Uber das gesamte Dachgeschoss des 1958 errichteten
Wohnhauses. Im Jahre 1995 wurde die Immobilie an das Fernwarme-Netz angeschlossen. Das Dach
wurde in den letzten Jahren bereits erneuert sowie gedammt und ist somit bestens fir die Zukunft
geristet. In diesem Zuge erhielt die Wohnung zudem Kunststoff-Dachflachenfenster samt
elektrischen Rollladen, was vor allem an warmen Tagen auBerst praktisch ist.

In der Wohnung finden Sie drei Schlafrdaume sowie einen groBzligigen Wohn-Essbereich mit der
Madoglichkeit, einen Schwedenofen anzuschlieBen. Auch in der Kliche wurde ausreichend Platz fir
jeden Hobbykoch eingeplant. Das Tageslichtbad ist mit Badewanne und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Ein separater Abstellraum in der Wohnung sorgt fir
ausreichend Stauraum.

Zur Wohnung gehdrt weiterhin eine Garage. Im Nebengebaude befindet sich zudem noch ein
weiterer Abstellraum, welcher der Wohnung zugeordnet ist und als Kellerersatz dient. Der
angrenzende Garten wird gemeinschaftlich von allen Bewohner genutzt.

Lage

Die Dachgeschosswohnung befindet sich im charmanten Ort Walsdorf. Diese ruhige Wohngegend
bietet eine perfekte Kombination aus landlichem Charme und einer guten Anbindung an stadtische
Annehmlichkeiten. In der unmittelbaren Umgebung finden Sie Einkaufsmdglichkeiten, Schule und
Kindergarten, die zu einem komfortablen und erflllten Alltag beitragen.

Walsdorf besticht durch seine freundliche Nachbarschaft. Die Nahe zur Natur 1adt zu erholsamen
Spaziergangen und sportlichen Aktivitaten im Grinen ein. Dank der guten Verkehrsanbindung sind
auch gréBere Stadte schnell erreichbar, was Berufspendlern zugutekommt. Erleben Sie die perfekte
Mischung aus Ruhe und Nahe zum urbanen Leben in Inrem neuen Zuhause in Walsdorf.
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