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90419 Niirnberg
Penthouse in NUrnberg St. Johannis

935.000 €

Kaufpreis

238 m? 55 m?

Wohnflache Nutzflache

6

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Andrea Zimmet

Tel.: 0911 230-4581
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

Flachen & Zimmer

port.de

Preise & Kosten

Wohnflache 238 m? Kaufpreis 935.000 €
Nutzflache 55 m? Hausgeld 713 €
Zimmer 6 provisionspflichtig v
separate WCs 1 Aussen-Courtage 3,57 %
Balkone / Terrassen 1
Stellplatze 1 Energieausweis

Art Verbrauch
Allgemeine Infos Ausstelldatum 28.06.2024
verfligbar ab sofort gultig bis 27.06.2034
Ab-Datum 18.12.2025 mit Warmwasser v

Baujahr (Haus) 1994
Zustand Wertklasse D
Baujahr 1994 Gebaudeart Wohngebé&ude
Verkaufstatus offen Energieverbrauchkennwert 111,50

Primar-Energietrager Gas
Penthouse in Niirnberg St. Johannis Seite 1/13



Exposé online aufrufen

‘NIB
https://www.nib.de/expose/kfwdndrp

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein Bad
Abstellraum v Wanne
Gaste-WC Vv Dusche
Kiiche Befeuerung
Einbaukiliche Vv Gas

Stellplatzart

Freiplatz v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage

- offentl. Verkehrsmittel
- oberste Etage

- Balkon/Terrasse

- 4.+ 5. Obergeschoss

- AuBenaufzug-Moglichkeit. Fundament und Baugenehmigung liegen bereits vor
- Gas-Zentralheizung mit FuBbodenheizung im Wohn- und Essbereich
- Hochwertige Vinylbdden (erneuert 2024) in der gesamten Wohnung
- Drei Badezimmer (90er Jahre)

- Einbaukiiche mit direktem Zugang vom Wohn/Esszimmer

- Loggia und zusatzlicher Wintergarten

- Holzfenster mit Rollladen

- Satteldach, Dammung aus dem Jahr 1994

- Kellerabteil als zusatzlicher Stauraum

- Stellplatz fir PKW vorhanden
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Beschreibung

Dieses groBziigige, 1994 auf einem Flachdach errichtete Penthouse, befindet sich im beliebten
Nurnberger Stadtteil St. Johannis und erstreckt sich Uber den 4. und 5. Stock eines im Jahr 1964
erbauten Mehrfamilienhauses. Insgesamt stehen rund 238 m2 Wohnflache und im Dachgeschoss
noch einmal knapp 55 m? - zum Wohnen geeignete - Nutzflache mit extra Bad zur Verfligung.

Die Wohnung besticht durch ihre groBziigige Raumaufteilung und einem hellen, offenen Charakter.
Der Wohn- und Essbereich ist groBzligig gestaltet und mit einer FuBbodenheizung ausgestattet.
Vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt in die Kliche — das sorgt fir ein offenes und
kommunikatives Wohngeflihl. Von hier aus hat man auBerdem Zugang zum Wintergarten, der
zusatzlichen Wohnkomfort im "Freien" bietet.

In der Wohnung befinden sich drei Badezimmer, zwei Tageslichtbader, welche lber eine Badewanne
und/oder Dusche verfiigen und ein weiteres Gastebadezimmer mit Dusche .

Die Wohnung befindet sich tberwiegend im Zustand der 90er Jahre - Im Rahmen von
Modernisierungen wurden unter anderem im Jahr 2024/2025 neue Vinylbéden verlegt, die dem
Wohnraum einen modernen und gepflegten Charakter verleihen.

Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil.

Dieses Penthouse bietet viel Platz, einen durchdachten Grundriss und ein angenehmes Wohngefihl
Uber den Dachern von St. Johannis - ideal fir alle, die groBzligiges Wohnen in einer begehrten
Nurnberger Lage schatzen.

Lage

Die CampestraBe liegt im begehrten Niurnberger Stadtteil St. Johannis, nur wenige Minuten von der
Altstadt entfernt. Das Wohnviertel zeichnet sich durch charmante Altbauten, griine Innenhéfe und
ein lebendiges Stadtleben mit vielfaltiger Gastronomie und Kulturangeboten aus.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: StraBenbahn- und Buslinien befinden sich in der Nahe, die
Nirnberger Innenstadt ist fuBlaufig zu erreichen. Auch mit dem Auto besteht eine gute Anbindung
an den Frankenschnellweg und die umliegenden Stadte.

Die Infrastruktur bietet alles fiir den taglichen Bedarf — Supermarkte, Cafés, Restaurants und kleine
Geschafte liegen fuBlaufig. Das Klinikum Nirnberg Nord und die Pegnitzauen mit ihren
Erholungsmoglichkeiten befinden sich ebenfalls in der Umgebung.

Das Penthouse profitiert von der ruhigen, aber zentralen Lage in einer SeitenstraBe. Helle Rdume,
eine Aussicht Uber St. Johannis und die Nahe zu Innenstadt und Natur verleihen der Immobilie einen
besonderen Wohnwert. Insgesamt verbindet die Adresse urbanes Leben mit hoher Lebensqualitat
und zahlt zu den attraktivsten Wohnlagen Nirnbergs.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Nirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z
HocssTEs

Kunden-
vertrauen
— g —

FAIRSTER
IMMOBILIEN-

BELLEVUE
BEST PROPERTY
haENTs i
2021 zufriedene

@
unden* -/\
mne Sparkassen 3 5 SparkaSSE

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N ) b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I \ERMITTLUNGS U r n e rg
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