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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90518 Altdorf b. Nirnberg
Gepflegte Doppelhaushalfte direkt in Altdorf

) 450.000 €
Telefon: 09187 902959 O OTTMANN B

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

155 m? 504 m?

: Wohnflache Grundstlicksflache
Wundervolles Anwesen in Altdorf

6

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Ottmann Immobilien GbR
Norbert & Sebastian Ottmann
Tel.: 09187 / 90 29 59
info@ottmann-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 155 m? Kaufpreis 450.000 €

Nutzflache 50 m? provisionspflichtig v

Grundstlicksflache 504 m? Aussen-Courtage 2,5%

Zimmer 6

Schlafzimmer 3 Energieausweis

Badezimmer 2 Art Verbrauch

Balkone / Terrassen 1 Ausstelldatum 01.02.2024
glltig bis 01.02.2034

Zustand Baujahr (Haus) 1961

Baujahr 1961 Gebaudeart Wohngebdude

Zustand gepflegt Energieverbrauchkennwert 133
Primar-Energietrager o]
Wertklasse E
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Gartennutzung v Dusche v
Wasch- / Trockenraum v Fenster v
Abstellraum v
Giste-WC N Bodenbelag

Fliesen v
Heizungsart
Zentralheizung v Befeuerung

Ol v

Stellplatzart
Ausrichtung Balkon / Terrasse

Freiplatz N2
Sltden v
unterkellert
unterkellert ja Dachform
Satteldach v
Bauweise

Massivbauweise v
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Beschreibung

Wundervolles Anwesen in Altdorf.

Geraumige Doppelhaushalfte in familienfreundlicher Lage.
Das Haus wurde im Jahr 1987 angebaut und umfangreich saniert.

Im Erdgeschoss finden den groBzligiges Wohnbereich, die offen gehaltene Kiiche, ein Schlafzimmer
und das Gaste WC.

Die Terrasse ist vom Wohnbereich zu betreten.

Im Obergeschoss des Anwesens finden Sie zwei Kinderzimmer, das Master Bad mit Dusche und
Wanne und ein separates Arbeitszimmer.

Der Sudbalkon bietet Ihnen einen tollen Blick in den Garten

Ihr neues Haus ist unterkellert und verfligt Gber einen Hobbyraum mit Tageslichtfenstern, eine
Waschkiche, einen Lagerkeller und den Heizungsraum.

Im AuBenbereich finden Sie Ihre KFZ Stellplatze.

Folgendes wurde bereits saniert.

-Dach im Jahr 2001

-AuBenputz im Jahr 1988

-Fenster im Jahr 1987 (Schlafzimmer Slidseite 2007)

-Oltanks im Jahr 2000

Der groBzligige Garten lasst absolut keine Wiinsche offen und kann bei Bedarf noch bebaut werden.
Bei Fragen oder fir einen persdnlichen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kiimmern wir uns gerne um Ihre Finanzierung und
kalkulieren lhre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Inre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei Verkauf
oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstitzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Zur Kontaktaufnahme verwenden Sie bitte das E-Mail Kontaktformular und geben hier lhre
komplette Anschrift sowie lhre Telefonnummer bekannt.

Vielen Dank, wir werden uns schnellstmoglich mit Ihnen in Verbindung setzen.

Angaben It. Verkaufer unter Ausschluss jeglicher Gewahrleistung unseres Maklerbiros.

Lage

Altdorf ist eine hlibsche, historische Kleinstadt mit 18.000 Einwohner (wachst stetig) und einer
ausgezeichneten Infrastruktur.

Altdorf liegt ca. 25 km von Nurnberg entfernt.
S-Bahn und Bushaltestelle in fuBlaufiger Entfernung.
Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Schulen und Freizeitmdéglichkeiten sind reichlich vorhanden.

Verkehrsanbindung:
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Unmittelbar sudlich liegt die Autobahn A 3, etwa 2 km ndérdlich verlauft die A 6.
Beide kreuzen im Nordwesten am Autobahnkreuz Altdorf.

Die nachstgelegenen Autobahnanschlussstellen sind:
AS 90 Altdorf/Burgthann, 1 km vom Ortszentrum: A 3 Richtung Niirnberg, Regensburg
AS 62 Altdorf/Leinburg, 2 km vom Ortszentrum: A 6 Richtung Nirnberg, Amberg

Offentlicher Nahverkehr:

Altdorf ist Endpunkt der Bahnstrecke Feucht/Altdorf. Am Altdorfer Bahnhof endet die S-Bahn-Linie
S2 der NiUrnberger S-Bahn, die alle 20 bis 40 Minuten verkehrt und den Nlrnberger Hauptbahnhof in
30 Minuten erreicht. Die meisten Zlige der Linie S2 fahren von Niirnberg weiter nach Schwabach
und Roth, sodass auch dorthin umsteigefreie Verbindungen bestehen. Altdorf West, der zweite
Haltepunkt der Linie S2 im Altdorfer Stadtgebiet, dient neben den dortigen Wohngebieten und
mehreren Firmen vor allem den Schilern des benachbarten Altdorfer Gymnasiums.
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Wundervolles Anwesen in Altdorf

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung
und eine wichtige GroBe in der Immobilienbranche in
der Metropolregion Nirnberg/Nurnberger Land.

= Beratung rund um den Erwerb oder Verkauf Ihrer

Immobilie v Verkquf
= Nachvollziehbare Bewertung Ihrer Immobilie v Vermietung
. v" Projektierung
(Wertermittlung und Marktanalyse) 7 Natban
= Vollstandige Verkaufsunterstiitzung v Sanierung

Schwaig und Nbg./Laufamholz , 9 - 4

dort

Wir sind filr Sie da - in Altdorf, 99 e

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

—
O OTTMANN
lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. | M MD BI |_| EN

immowelt
GLD wett Premium
Platin Partner

Pa rtne r immonet.de
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