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90473 Niirnberg
4-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit herrlichem Garten
und Terrasse

Flachen & Zimmer

Wohnflache 107 m?2
Zimmer 4
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Terrassen 1
Stellplatze 2

4-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit herrlichem Garten und Terrasse

https://www.nib.de/expose/kfgclwaw

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Exposé online aufrufen

449.000 €

Kaufpreis

107 m?

Wohnflache

4

Zimmer

5 Sparkasse
. Sparkassen
NUrnberg e s mmebiien:

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Gerd Rogler

Tel.: 0911/230-4516
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

449.000 €

383 €
v

3,57 %
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Energieausweis Zustand

Art Verbrauch Baujahr 2017
Ausstelldatum 14.04.2023 Verkaufstatus offen
gultig bis 13.04.2033 Zustand gepflegt
mit Warmwasser v

Baujahr (Haus) 2017

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 89,00

Primar-Energietrager Fernwarme

Wertklasse C
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard
Gartennutzung v
Kabel / Sat-TV v
barrierefrei v
seniorengerecht v
Heizungsart

Zentralheizung v
FuBbodenheizung v
Stellplatzart

Tief-Garage v
Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- EG mit Gartenanteil

- Fernwarmeheizung

- gemiitliche FuBbodenheizung

- Iso-Kunststofffenster

- Vinylbdden

- Tageslichtbad mit Dusche

- schéne Einbauktiche

- herrlicher Garten mit Terrasse

- elektrische Markise

- elektrische Rollos

- KNX-System

- barrierefreies und behindertengerechtes Wohnen méglich
- groBes Kellerabteil

- zwei Tiefgaragenstellplatze

- behindertengerecht - fiir Rollstuhlfahrer geeignet

Bad
Dusche

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Bodenbelag

Fliesen

Befeuerung

Fernwarme

unterkellert

unterkellert

Exposé online aufrufen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die Erdgeschosswohnung erreicht man bei Bedarf lber den eigenen Rollstuhlhebelift vor dem
Hauseingang. Durch das schone neuwertige Treppenhaus erreicht man den Wohnungseingang. Der
groBe Flur bietet Platz flir eine Garderobe. Das Tageslichtbad verfiligt tUber einen
Waschmaschinenanschluss und ist mit einer groBen Dusche ausgestattet. In der angrenzenden
Klche finden Sie eine neuwertige Einbaukliche vor. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf die zwei
groBen Terrassen in den schonen Garten. Hier finden Sie zwei Ein- bzw. Ausgange vor, einer davon
ermdglicht einen rollstuhlgerechten Zugang tber eine Rampe. Die optimale Siid/Westausrichtung
des Gartens ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Hier kann man seinen Feierabend genieBen.
Ein groBes Schlafzimmer sowie zwei weitere R&ume gehdren zur Wohnung. Ein groBes Kellerabteil
und zwei Tiefgaragenstellplatze (einer ist bereits mit einer Ladestation ausgertiistet) runden dieses
tolle Immobilienangebot ab. Der Zugang zur Tiefgarage erfolgt liber einen Lift und ist mit einem
automatischen Turoffnersystem ausgestattet.

Das monatliche Wohngeld betragt ca. 383,--€ (incl.Heizkosten).

Uberzeugen Sie sich einfach selbst von dieser schénen Immobilie und vereinbaren einen
Besichtigungstermin mit uns.

Lage

Diese schdne 4-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit herrlichem Garten befindet sich in einer schdnen
neuwertigen Wohnanlage im Nirnberger Stadtteil Langwasser-Mitte in der Trebnitzer StraBe. Das
grine Wohnumfeld und die verkehrsberuhigte NebenstraBe bieten lhnen absolute Ruhe in zentraler
Lage.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs konnen im naheliegenden Franken-Einkaufszentrum
erledigt werden. Auch die Anbindungen an &ffentliche Verkehrsmittel sind nahezu optimal.
Kindergarten und Schulen sind auch in kurzen Wegen bequem erreichbar.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche £

HOGHALES FAIRSTER

vertrauen [ IMMOBILIEN- - [N

= MAKLER SEST PROPERTY
2021 zufriedene

[
Kunden* {rkas?n; 5 Spa rkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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