Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/kdvwwxfy

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

90518 Altdorf bei Niirnberg
Handwerker aufgepasst: DHH mit viel Potential mit
Terrasse in Altdorf b. Nbg., OT Ludersheim

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

185.000 €

Kaufpreis

121 m?

Wohnflache

164,5 m?

Grundstiicksflache

7

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Immobilien Kube GmbH
Bjorn Jost

Tel.: +49 91114887271
info@immobilien-kube.de

Wohnflache 121 m? Kaufpreis 185.000 €
Grundstiicksflache 164,5 m2 provisionspflichtig v
Zimmer 7 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Terrassen 1 Courtage-Hinweis Die Provision ist
Stellplatze 1

Energieausweis
Allgemeine Infos Art Bedarf
verfligbar ab sofort moglich Ausstelldatum 26.03.2026

glltig bis 25.03.2036
Zustand Baujahr (Haus) 1940
Baujahr 1940 Wertklasse H
letzte Modernisierung 1990 Gebaudeart Wohngebaude
Zustand sanierungsbed Endenergiebedarf 305.7

Primar-Energietrager Strom
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Ausstattung

Allgemein Bad

Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v

Gartennutzung Vv Dusche v

Gaste-WC v Fenster v

Kiiche Bodenbelag

Einbaukiiche v Fliesen v
Laminat v

Befeuerung Parkett N

Elektro v

Stellplatzart

unterkellert Freiplatz v

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne und Bidet
Géaste-WC

voll unterkellert

Spitzboden

AuBenstellplatz

Nachtspeicherofen

2-fach verglaste Holzfenster

Gartenhaus
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Beschreibung

Mehr zum Objekt auf unserem 360° Rundgang im Expose. Fordern Sie das Expose an!

Wir bitten um Verstandnis, dass ein Exposé nur mit vollstandigem Namen, korrekter postalischer
Adresse, Telefonnummer sowie E-Mail-Adresse libersandt werden darf.

Woussten Sie von der derzeitigen Zinsdelle und profitieren schon von dem aktuell niedrigerem
Zinssatz?

Sichern Sie sich direkt ein Angebot unseres Finanzierungspartners:

Telefon: 08002385-544
oder unter: www.psd-nuernberg.de/baufinanzierung

Diese Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1940 hat eine besondere Geschichte. Urspriinglich war sie
Teil eines 6-Parteien-Hauses, wobei eine komplette Haushélfte zu einer eigenstandigen
Wohneinheit zusammengefiihrt wurde. Entstanden ist ein Haus mit klassischer Substanz,
gewachsener Struktur und viel Platz auf mehreren Ebenen.

Wir betreten das Haus Uber den Windfang. Von hier aus gelangen Sie direkt in den Keller oder tUber
vier Stufen hinauf ins Erdgeschoss. Oben angekommen 6ffnet sich die zentrale Diele, die alle Rdume
dieser Etage erschlieBt.

Geradeaus betreten Sie die Kliche, die derzeit mit einer Einbaukliche ausgestattet ist und funktional
genutzt werden kann. Links der Kliche befindet sich das Gaste-WC, gut erreichbar und sinnvoll
platziert. Direkt daneben schlieBt sich das groBzligige Esszimmer an, das ausreichend Platz fur
einen groBen Tisch und gesellige Runden bietet. Gegenliber dem Gaste-WC liegt das Wohnzimmer.

Folgen wir der Treppe in der Diele in das erste Obergeschoss, erreichen wir eine weitere Diele. Von
hier aus gelangen Sie geradeaus in das Tageslichtbad. Dieses ist mit Dusche, Badewanne, Bidet und
zwei Waschbecken ausgestattet und bietet damit komfortable Bedingungen fur den Familienalltag.
Auf dieser Etage befinden sich auBerdem das Schlafzimmer sowie ein Kinderzimmer, beide gut
geschnitten und vielseitig nutzbar.

Gehen wir eine Etage weiter, betreten wir das ausgebaute Dachgeschoss. Hier stehen lhnen ein
weiteres Kinderzimmer, ein Gastezimmer sowie ein zusatzliches Zimmer zur freien Verfligung zur
Verfligung. Ob Homeoffice, Hobbyraum oder begehbarer Kleiderschrank, hier Iasst sich vieles
umsetzen. Von dieser Ebene aus besteht zudem Zugang zum Spitzboden, der zusatzlichen
Stauraum bietet.

Im Kellergeschoss finden wir vier separate Kellerraume vor. Hier stehen Ihnen ausreichend Flachen
flr Vorrate, Hauswirtschaft, Werkstatt oder Lager zur Verfligung.

Zum Haus gehort auBerdem eine Terrasse, die zu entspannten Stunden im Freien einladt. Der
Garten ist vollstandig von einer dichten Nadelbaumhecke umgeben und bietet dadurch ein hohes
MaB an Privatsphare. Ein Gartenhaus schafft zusatzlichen Stauraum fur Gerate oder Freizeitbedarf.
Abgerundet wird das Angebot durch einen eigenen Stellplatz direkt am Haus.

Das Haus eignet sich insbesondere fiir handwerklich versierte Kaufer, die Potenzial erkennen und
bereit sind, eigene Ideen einzubringen. Die vorhandene Substanz bietet eine solide Grundlage,
gleichzeitig erdffnet sich hier die Chance, durch Modernisierung und individuelle Gestaltung ein
echtes Schmuckstiick zu schaffen.

Folgende ModernisierungsmaBnahmen wurden bereits vorgenommen:

- 1990 Tageslichtbad
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- 1980 Elektrik
Highlight:

Ein absolutes Highlight ist der groBzligige Garten, der vollstéandig von einer dichten
Nadelbaumhecke umgeben ist und dadurch ein hohes MaB an Privatsphéare bietet. Mit Terrasse und
Gartenhaus erdffnet er vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten fur Familie, Freizeit und individuelle
Gartengestaltung.

Fazit:

Sie erwerben eine Doppelhaushalfte mit gewachsener Struktur, groBzlugiger Raumaufteilung tber
mehrere Ebenen und solidem Fundament aus dem Baujahr 1940. Dieses Haus bietet viel Potenzial
fur handwerklich versierte Kaufer, die sich ihren Wohntraum nach eigenen Vorstellungen
verwirklichen mdchten.

Lage
Mikrolage

Die ehemalige Universitatsstadt liegt etwa 25 km siiddstlich von Nlrnberg inmitten einer reizvollen
Mittelgebirgslandschaft und zeichnet sich aus mit Wald- und Wiesenreichem Oberland.

Das charmante Stadtchen bietet viele Freizeitmdglichkeiten, wie Radtouren oder Wanderungen.
Von Hegnenberg aus kann man bei sonnigem Wetter einen fantastischen Panoramablick genieBen.
In der N&he finden Sie alle Geschafte des téglichen Bedarfs. Auch Arzte und Apotheken sowie
Grundschulen und Kindergarten sind ansassig.

Das Autobahnkreuz mit Anbindung an die A6 und A3 liegt nur ca. 6 Fahrminuten von Ihrem neuen
Zuhause entfernt.

In nur ca. 3 Laufminuten erreichen Sie den S-Bahnhof Ludersheim. Von hieraus ist der Nirnberger
Hauptbahnhof einen Katzensprung entfernt. GenieBen Sie auf dem Fahrtweg den Blick ins Griine !

Makrolage

Die S-Bahn erreichen Sie zu FuB in ca. 3 Minuten

Sie sind in ca. 20 Minuten in der Nirnberger Innenstadt

Mit dem Auto sind Sie in 20 Minuten am Flughafen

Sie finden alles fir den taglichen Bedarf in direkter Umgebung

Sie haben ein vielfaltiges Freizeitangebot in der naheren Umgebung

Sonstige Angaben

Grundabgaben: 41,08 € quartalsweise abgerechnet
Sollten Sie ein ausflihrliches Exposé anfordern, so liberpriifen Sie bitte Ihnren Spam-Ordner.

Sie kennen jemanden, der seine Immobilie verkaufen mochte? Fir jeden erfolgreich vermittelten
Alleinauftrag erhalten Sie von uns eine Pramie von 5% aus der Gesamtprovision. Sie miissen
lediglich den Kontakt zum Eigentimer herstellen. Rufen Sie uns einfach an oder schreiben Sie uns
eine Mail!

Alle Angaben (insbesondere Kaufpreis, Mieteinnahmen, Nebenkosten, Flachen- und MaBangaben)
sind gemaB den uns vom Eigentimer erteilten Informationen. Evtl. beigefligte Grundrisse sind nicht
maBstabsgetreu und eignen sich nicht zur MaBentnahme. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Haftung libernommen. Irrtum, Auslassung und Zwischenverkauf vorbehalten.
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Interessenten ist jegliche Weitergabe der durch uns erteilten Informationen an Dritte ohne unsere
schriftliche Zustimmung nicht gestattet. Andernfalls haftet der Interessent bei Vertragsabschluss
durch den Dritten schadenersatzpflichtig in Hohe der uns entgangenen Provision. Der Empfanger
kann sich nur darauf berufen, von diesem Angebot bereits vorher Kenntnis gehabt zu haben, wenn
er dies nach erfolgter Exposézusendung innerhalb von 3 Tagen und ausschlieBlich schriftlich dem
Objektanbieter mitteilt. Die von uns eingestellten Bilder und Texte unterstehen dem Urheberrecht
und dirfen ohne unsere ausdriickliche Zustimmung nicht flir gewerbliche Zwecke kopiert oder
verdffentlicht werden. Immobilien Kube ist flr den Verkaufer provisionspflichtig tatig und berechtigt,
eine Verkauferprovision in gleicher Hohe wie eine Kauferprovision zu berechnen. Wir weisen
ausdricklich darauf hin, dass bei dem Immobilienerwerb die geltenden Vorschriften des
Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2020) einzuhalten sind. Nahere Informationen sowie eine Beratung
erhalten Sie unter anderem bei der Verbraucherzentrale Bundesverband e.V.
(www.verbraucherzentrale-energieberatung.de oder telefonisch unter 0800-809 802 400).
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Wohnzimmer

~ Windfahg
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Kinderzimmer Kinderzimmer

/ Diele Badezimmer
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Schlafzimmer
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Spitzboden
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Kellerabteil Kellerabteil Kellerabteil

Kellerabteil




