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letzte Modernisierung 2023

Zustand modernisiert
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Ausstattung

Allgemein Bad

Kamin v Wanne

barrierefrei v Dusche

Abstellraum v Fenster

Gaste-WC v
Kiiche

Bodenbelag Einbaukiche v

Fliesen v

Laminat N Befeuerung

Parkett N Pellet v

unterkellert Stellplatzart

unterkellert ja Garage v
Freiplatz v

Beschreibung zur Ausstattung

- Privater Innenhof

- Naturbelassener Bauerngarten

- Komplett sanierte Scheune mit 3,85 m Deckenhdhe

- Hochwertige Nolte-Einbauktiche

- MaBgefertigte Schreinerarbeiten (Innentiiren, Einbauten)

- Behutsam freigelegte Originalstilelemente (Balken, Kiihltir, offen gelegtes Mauerwerk)
- Denkmalschutz-gerecht aufgearbeitete Sprossenfenster im Sandsteinhaus
- FuBbodenheizung im EG

- Barrierefreiheit im gesamten EG

- Drei separate Wohnbereiche mdéglich

- Nachhaltige Energieversorgung liber PV-Anlage und Pelletheizung

- Garage auf dem Grundstiick

- Angeschlossener Gastebereich als Ausbaupotential

- Treppenlift vorbereitet und vorhanden
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Beschreibung

Bereits beim ersten Blick wird deutlich, dass dieses Anwesen weit mehr ist als ein gewdhnliches
Wohnhaus. Die unter Denkmalschutz stehende Sandsteinfassade aus dem Jahr 1879, der
weitlaufige Vorplatz und behutsam integrierte moderne Elemente pragen ein auBergewdhnlich
gepflegtes Ensemble mit starker architektonischer Identitat. Seine besonderen Qualitaten
offenbaren sich dabei erst nach und nach.

Der gldserne Zugang zur vollstindig sanierten Scheune schafft einen flieBenden Ubergang zwischen
historischer Bausubstanz und moderner Architektur. Die zurlickhaltende Gestaltung erganzt das
Haupthaus, ohne dessen urspriinglichen Charakter zu Uberlagern — Bestehendes wurde bewahrt und
hochwertig weiterentwickelt.

Wer das Entrée passiert, betritt einen vollstdndig neu interpretierten Lebensraum. Hinter der
historischen Gebaudehdiille er6ffnet sich ein offener Wohn- und Essbereich mit rund 3,85 Metern
Deckenhéhe, markanten Sichtachsen und freiem Blick in den Garten. GroBformatige Bodenfliesen
und raumhohe Verglasungen unterstreichen die besondere Raumwirkung.

Die urspriinglichen Holzbalken wurden sorgfaltig restauriert, fehlende Elemente erganzt und von
einer Holzbildhauerin detailgetreu nachgearbeitet. Auch die Zwischendecke wurde stilgerecht
aufgearbeitet und energetisch ertichtigt. Flir zeitgemaBen Wohnkomfort sorgen eine hochwertige
Nolte-Kiliche, maBgefertigte Schreinerarbeiten, neue Aluminiumfenster mit teilweise integrierter
Beschattung sowie ein Kaminofen.

Direkt an den Wohn- und Essbereich schlieBt sich der geschitzte Innenhof an und erweitert das
Wohnen ins Freie. Naturstein, Bepflanzung und die Anordnung der Gebaude schaffen einen ruhigen,
privaten Rickzugsort.

Vom Innenhof aus erschlieBt sich das Ensemble weiter: Mehrere Nebengebaude bieten zusatzliche
Nutzflachen mit Potenzial fir Gaste, Werkstatt, Atelier, Hobby oder Lagerung. Dahinter erstreckt
sich ein naturnah belassener Bauerngarten mit Streuobstbestand, Wildblumen und urspringlicher
Vegetation.

Zurlck am historischen Haupthaus fuhrt die stilgerechte Eingangstiir in den altesten Teil des
Ensembles. Ein Verbindungsgang zwischen Scheune und Wohnhaus ermoglicht zugleich kurze
Wege zwischen beiden Gebaudeteilen.

Im Erdgeschoss befindet sich ein vollstandig barrierefreier Wohnbereich mit drei flexibel nutzbaren
Zimmern und einem barrierefreien Badezimmer. Die klassisch gestalteten Innentliren wurden im
Zuge der Sanierung erneuert, die Sprossenfenster denkmalgerecht aufgearbeitet. Hochwertige
Vinylboden in den Wohnraumen und bewusst erhaltene Bodenfliesen erganzen die Ausstattung.

Uber das offen gestaltete, bewusst in seiner bestehenden Form erhaltene Treppenhaus gelangt man
ins erste Obergeschoss. Hier stehen drei Wohn- und Schlafraume mit Parkettbdden, eine gepflegte
Kliche mit modernisierten Einbaugeraten, ein hochwertig erneuertes Badezimmer sowie ein
separates WC zur Verfligung.

Das ausgebaute Dachgeschoss bildet eine weitere vollwertige Wohnebene. Zahlireiche
Dachflachenfenster und durchgéngige Parkettbdden pragen die hellen Raume. Ein offener
Wohnbereich, zwei Schlafzimmer und ein groBes Badezimmer schaffen zusatzlichen Raum fir
Familie, Gaste, Arbeiten oder private Rlckzugsbereiche.

Auch technisch wurde das Anwesen im Zuge der umfassenden Sanierung zukunftsorientiert
aufgestellt. Eine Photovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung von 9,84 kWp in Verbindung mit einem
Tesla-Batteriespeicher mit 13,5 kWh Speicherkapazitat ermoglicht die Nutzung und Speicherung
selbst erzeugter Energie. Flr die Warmeversorgung sorgt eine moderne Pelletheizung aus dem Jahr
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2023. Damit verbindet das historische Ensemble seine aufwendig erhaltene Bausubstanz mit einer
zeitgemaBen Energie- und Gebaudetechnik.

Die durchdachte Raumaufteilung eroffnet vielfaltige Perspektiven fir Familien,
Mehrgenerationenkonzepte oder individuelles Wohnen und Arbeiten. Das Ergebnis ist ein Anwesen,
das den Charakter eines historischen Bauernhofes bewahrt und zugleich den Wohnanspriichen der
Gegenwart gerecht wird — ein Ensemble, wie es heute nur noch selten zu finden ist.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort von dieser besonderen
Immobilie Uberzeugen. Flr weiterflihrende Informationen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfligung.

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Marktgemeinde Schnaittach im Nirnberger Land — einem auBerst
lebenswerten Wohnort, der die Ruhe und Naturndhe der Frankischen Alb mit einer hervorragenden
Anbindung an die Metropolregion Nurnberg verbindet. Der historische Ortskern verleiht dem Ort
einen besonderen Charme und schafft ein Wohnumfeld mit hoher Lebensqualitat.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die BundesstraBe B2 sowie die nahegelegene
Autobahn A9 sind Nurnberg, Firth, Erlangen und Bayreuth schnell erreichbar. Vom Bahnhof
Schnaittach Markt bestehen zudem stiindliche Zugverbindungen zum Nirnberger Hauptbahnhof mit
einer Fahrzeit von rund 28 Minuten. Gleichzeitig ermdglicht die Lage einen schnellen Zugang zum
Nurnberger Flughafen sowie zu den wirtschaftsstarken Zentren der Metropolregion.

Fir den taglichen Bedarf bietet Schnaittach eine sehr gute Infrastruktur. Mehrere Supermarkte,
Backereien, Metzgereien, Apotheken sowie Banken und weitere Dienstleistungsangebote befinden
sich im Ort und sind bequem zu FuB erreichbar. Ergénzt wird das Angebot durch zahlreiche Arzte
verschiedener Fachrichtungen sowie therapeutische Einrichtungen und Pflegeangebote, die einen
hohen Wohnkomfort gewahrleisten.

Familien profitieren von einem umfassenden Bildungsangebot. Mehrere Kindergarten, eine Grund-
und Mittelschule sowie weiterflihrende Schulen in der ndheren Umgebung sorgen fur kurze Wege im
Alltag. Zahlreiche Vereine und Freizeitangebote schaffen ein ausgewogenes Gemeindeleben und
fordern den generationenubergreifenden Austausch. Stolz ist man in Schnaittach besonders auf das
eigene Freibad, das im Sommer den Freizeit- und Familienwert der Gemeinde zusatzlich
unterstreicht.

Auch Uber den Ort hinaus bietet die Umgebung einen hohen Erholungswert. Die abwechslungsreiche
Landschaft des Schnaittachtals, weitlaufige Walder, Wander- und Radwege sowie zahlreiche
Ausflugsziele in der Hersbrucker Schweiz laden ganzjahrig zu sportlichen Aktivitdten und Erholung
in der Natur ein.

Gerade flr gemeinschaftliche Wohnformen eréffnet dieser Standort besondere Perspektiven. Die
Kombination aus naturnahem Wohnen, einer gewachsenen Nachbarschaft, guter medizinischer
Versorgung sowie einer leistungsfahigen Infrastruktur schafft ideale Voraussetzungen fur klassische
Familienkonstellationen ebenso wie flr gemeinschaftliche, generationenlbergreifende oder
individuell organisierte Wohnformen.

Insgesamt verbindet Schnaittach auf besondere Weise historischen Ortscharakter, hohe
Wohnqualitat und moderne Infrastruktur. Die Lage bietet damit beste Voraussetzungen fir
Menschen, die Wert auf ein ruhiges, naturnahes und zugleich hervorragend angebundenes Zuhause
legen.
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