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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE -

90478 Niirnberg
HEGERICH: Altbaucharme zum Verlieben: Stilvoll
renovierte 3-Zimmer-Wohnung in NUrnberg-St. Peter
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Wohnflache
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Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)

Wertklasse

Gebdudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

63 m?

Verbrauch
27.01.2016
26.01.2026
191

D
Wohngebaude
127.5

Gas

Preise & Kosten
Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten
Heizkosten enthalten
provisionspflichtig

Kautionstext

Allgemeine Infos
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Zustand
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Zustand
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Ausstattung

Bad

Wanne

Bodenbelag
Fliesen

Parkett

unterkellert

unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

- separates WC

- Zentralheizung

- Parkettboden

- Duschwanne

- Kellerabteil

- Waschmaschinenanschluss im Bad
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Beschreibung

Diese bezaubernde Altbauwohnung im 4. Obergeschoss (ohne Aufzug) vereint den typischen
Charme historischer Gebaude mit einer hochwertigen, modernen Renovierung. Liebevoll erhaltene
Details verleihen der Wohnung eine freundliche, offene Atmosphare.

Auf ca. 63 m? erwarten Sie drei lichtdurchflutete, groBzligig geschnittene Rdume, die vielseitig
nutzbar sind — ideal als Wohn-, Schlaf- und Arbeitsbereich. Die Rdume bieten viel Platz fir
individuelle Einrichtungsideen und lassen sich harmonisch nach Ihren Vorstellungen gestalten.

Das frisch renovierte Badezimmer Giberzeugt mit einer Badewanne, einem praktischen
Handtuchheizkérper und einem Waschmaschinenanschluss. Moderne Armaturen und stilvolle
Fliesen runden das elegante Erscheinungsbild ab.

Die nagelneue Einbaukliche ist nicht nur optisch ansprechend, sondern auch funktional und
hochwertig ausgestattet — perfekt fir alle, die gerne kochen und Géaste bewirten.

Ein Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum und rundet dieses attraktive Angebot ab.

Die Wohnung liegt in einer zentralen, gut angebundenen Lage, die alle Vorzuge des urbanen
Lebensstils verbindet: Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und gastronomische
Angebote sind bequem erreichbar.

Ob fur Paare, Singles oder kleine Familien — diese Wohnung ist ein ideales Zuhause fir alle, die den
Charme eines Altbaus mit modernem Wohnkomfort kombinieren mochten.

Lage
Zentrale Lage - urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat

Die Wohnung befindet sich in der ErnststraBe 2 im beliebten Stadtteil St. Peter. Die Lage lGberzeugt
durch eine optimale Mischung aus zentraler Stadtanbindung und ruhigem Wohnumfeld.
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und Backereien sind fuBlaufig erreichbar und bieten alle
Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs.

Offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Ndhe und verbinden Sie schnell mit der Niirnberger
Innenstadt, dem Hauptbahnhof und weiteren Stadtteilen. Auch Schulen, Kindergarten und
Grunflachen befinden sich in der Umgebung, was den Standort besonders attraktiv flir Familien,
Parchen macht.

Dank der zentralen Lage profitieren Sie von kurzen Wegen zu Kulturangeboten,
Freizeitmoglichkeiten und dem urbanen Leben Nirnbergs, wahrend die WohnstraBe selbst ruhig und
angenehm ist — ein perfektes Zusammenspiel von Stadtleben und Wohnkomfort.

Sonstige Angaben

Bitte beachten Sie, dass wir ausschlieBlich schriftliche und vollstandige Anfragen berlicksichtigen
kénnen. Um eine schnellere Kontaktaufnahme zu gewahrleisten, wirden wir Sie ebenfalls bitten,
bereits Angaben zu Ihnen und der weiteren einziehenden Personen zu tatigen.

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ilhnen zur Beantwortung Ihrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfliigung.
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Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelméaBiger Prifung der Daten und Unterlagen libernehmen
wir keine Haftung flr die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.
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