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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

92342 Freystadt
Attraktives Zuhause in ruhiger, gefragter Lage!
Freystadt

449.500 €

Kaufpreis

132,02m? 313 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

— Kirsch & Haubner
B Kirsch & Haubner Immobilien

= : X — e > , Y
Tel.: 09181/82 65
K I R S c H & H A U B N E R info@kirschundhaubner.de
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 132,02 m? Kaufpreis 449.500 €

Grundstiicksflache 313 m2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.

Zimmer 4

Badezimmer 2 Energieausweis

separate WCs 2 Art Verbrauch

Wohn-/Schlafzimmer 4 Baujahr (Haus) 2012
Energieverbrauchkennwert 114,10

Allgemeine Infos

verfligbar ab Kurzfristig frei Zustand

Gruppennummer 12 Baujahr 2012
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Ausstattung

Allgemein Bad

Gartennutzung Vv Wanne v
Dusche v

Kiiche

Einbaukiiche v
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Das Haus:

- Attraktives Zuhause in sehr gepflegtem Zustand

- Schéne Doppelhaushaélfte mit Doppelgarage

- 4 Zimmer und 2 Bader mit ca. 132,02 m? Wohnflache

- Zusatzliche Nutzflache im Studio oberhalb Garage

- Ideale Aufteilung fir die Familie mit bis zu 2 Kindern

- Wertige Einbaukliche inklusive (ohne Kiihlschrank, Backofen und Mikrowelle)

- Hochwertige Béden in Granit EG, die Schlafzimmer in Laminat, im Badezimmer in Vinyl
- Baujahr 2012 — Massivbauweise mit 36,5 cm, Poroton Planziegel

- 2024: Haus innen neu gestrichen

- Gas-Zentralheizung — Marke VIESSMANN (VITODENS 200)

- Geschitzte Gartenflache und Uberdachte Terrasse Richtung Siden und Westen
- GrundstlicksgréBe ca. 313 m?

- Kurzfristig einzugsbereit

Das Erdgeschoss:

- Geraumiges, lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur Terrasse

- Kochbereich mit angrenzender Speisekammer (zugleich auch Hausanschlussraum)
- Gaste-WC mit Dusche als 2. Badezimmer

- Praktischer Windfang

- Diele mit sehr schénem, massiv gebautem Treppenaufgang

Das Dachgeschoss:

- GroBzugiges Eltern-Schlafen

- 2 Kinderzimmer

- Helles Badezimmer mit Dusche

- Zugang zum Studio oberhalb der Garage

- Studio mit Waschmaschinenanschluss — praktisch als Hauswirtschaftsraum und Hobbyraum (keine
Heizung)

Energetische Werte:
- B, 114,1 kWh, Erdgas, Bj. 2012, Klasse D

Fazit:
Wer ein gepflegtes Zuhause sucht, die kurzfristige Bezugsmadglichkeit schatzt sowie die Vorzlige
von Freystadt und der Wohnlage erkennt, der hat JETZT eine klasse Gelegenheit!

"Sie entscheiden — wir kimmern uns um den Rest!"

Lage

- Wohnen &amp; Leben mit vielen Vorzlgen

- 92342 Freystadt

- Ruhiges Wohngebiet mit schonem Umfeld

- FuBlaufig zum Supermarkt, Backerei, Metzgerei

- Wunderschone Altstadt mit herrlichem Flair

- Ideal fiir die junge Familie: Kindergarten &amp; Schule im Ort

- Arztliche Versorgung inkl. Apotheke

- BadespaB im Naturbad Freystadt

- Schnelle Wege Richtung Neumarkt (ca. 15 km) oder Autobahnauffahrt A9 Hilpoltstein (ca. 8 km)
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Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, Sie bei einem personlichen Besichtigungstermin begriBen zu dirfen.
Gerne sind wir Thnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maglich.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

\ KIRSCH & HAUBNER

IMMOBILIEN
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Doppelgarage
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