Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/htkwueml

NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91207 Lauf
Gemutliche 2-Zimmer-Dachgeschoss-Wohnung mit
West-Balkon und TG-Stellplatz

225.000 €

Flachen & Zimmer

Kaufpreis

66 m?

Wohnflache

2

Zimmer

Anke Groschel

Preise & Kosten

G Groschel

Immobilien

lhr Ansprechpartner
Groschel Immobilien GmbH

Tel.: +49 9123 4413
info@groeschel-immobilien.de

Wohnflache 66 m? Kaufpreis 225.000 €
Zimmer 2 Heizkosten enthalten X
Schlafzimmer 1 Hausgeld 360 €
Badezimmer 1 provisionspflichtig v
separate WCs 1 Aussen-Courtage 2,975 % vom
Balkone / Terrassen 1 Courtage-Hinweis bei
Wohn-/Schlafzimmer 1

Energieausweis
Allgemeine Infos Art Verbrauch
verfligbar ab kurzfristig gultig bis 30.03.2030

mit Warmwasser v
Zustand Baujahr (Haus) 1995
Baujahr 1995 Wertklasse F
Zustand gepflegt Energieverbrauchkennwert 190,20
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Ausstattung
Befeuerung Stellplatzart
Gas Vv Tief-Garage v

Beschreibung zur Ausstattung

Das Haus wird Uber eine Gaszentralheizung mit Warmwasseraufbereitung beheizt, welche 2022
erneuert wurde. Die Fenster sind isolierverglast aus Holz.
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Beschreibung

Die ruhig gelegene 2-Zimmer-Dachgeschoss-Wohnung mit West-Balkon, hat eine Wohnflache von
ca. 66 m2 nach DIN in einem 8-Familien-Haus, Baujahr 1995. Das Wohnzimmer mit Zugang zum
Balkon hat eine Wohnflache von ca. 25 m?, Kiiche ca. 6,1 m?, Bad mit Dusche und Wanne ca. 5,3 m?,
sep. WC ca. 1 m?, Abstellraum ca. 1 m?, Schlafzimmer ca. 14,5 m? und Flur ca. 11 m2. Zur Wohnung
gehoren die Einbaukiiche mit Elektrogeraten, ein Kellerraum und ein Tiefgaragen-Stellplatz, welche
bereits im Kaufpreis enthalten sind.

Lage

Ruhige, zentrumsnahe Wohnlage mit Blick zu den Pegnitzwiesen. Die S-Bahn und der Marktplatz
sind gut zu FuB erreichbar.
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Gemdtliche 2-Zimmer-Dachgeschoss-Wohnung mit West-Balkon und TG-Stellplatz

DACHGESCHOSS

‘Wohnung 2.7 Wohnung 2.8

Wohnen/Essen 24,65 m? Wohnen/Essen 20,72m?
Klche 6,14 m? Schiafen 16,46 m?
Bad 534 m? Kiche 6,83 m?
We 0,85 m? Abst, 1,36 m?
Abst. 1,01 m? Diele 9.15m2
Schiafen 14,51 m? Bad 6,97 m*
Flur 10,88 m? wc 3,20me
Summe 6348 m? Summe 64,69 m2
Putzabz. 3% 1,90 m? Putzabz. 3% 1,.94m?
Wohnflache 8158 m? Wohnfizche 62,75 m?
Balkon (1/2) 4,22 m2 Balkon (1/2) 4,06 m?
Gesamtflache 65,80 m* Gesamtilache 66,81 m*
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Ubersichtsplan
(zur MaBentnahme nicht geeignet)
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Untergeschoss /

Tiafrarane

Amt filr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Niirmnberg - Auenstelle Hersbruck - A_usz“9 aus dem
Nikolaus-Selnecker-Platz 8 Liegenschaftskataster
91217 Hersbruck Flurkarte 1:500

Ersient am 04.06.2025
Flrsock: 666 Gomeinde:  Laul a.d Pegnitz
Gemarkung: Lauf 2.0 Pegrite Landires:  Namberger Lond
Beziic  Mtelrenken

s a &

Vrviatigung vt 0 don wiganen Gebrauer,
“Zor Malaninahme rur bedinghgesignet
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