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Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Telefon: 09187 902959

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien.
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| OTTMANN
IMMOBILIEN

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten und Einliegerwohnung

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Grundsticksflache
Zimmer
Schlafzimmer

Badezimmer

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr

Zustand

198 m?
50 m?
656 m?

22.06.2025

1968
gepflegt

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Preise & Kosten

499.000 €

Kaufpreis

656 m?

Grundstiicksflache

198 m?

Wohnflache

8

Zimmer

-_—"

O RN

lhr Ansprechpartner

Ottmann Immobilien GbR
Norbert & Sebastian Ottmann
Tel.: 09187 / 90 29 59
info@ottmann-immobilien.de

Kaufpreis 499.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 2%
Energieausweis
Art Verbrauch
Ausstelldatum 20.05.2025
glltig bis 20.05.2035
Baujahr (Haus) 1968
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 138
Primar-Energietrager o]
Wertklasse E
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Wasch- / Trockenraum

Abstellraum

Bodenbelag

Fliesen

Befeuerung
Ol
Ausrichtung Balkon / Terrasse

Sitden

Dachform

Satteldach

Standard
v

v
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Bad
Dusche

Fenster

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart

Garage

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

ja
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Beschreibung

GroBzlgiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, Doppelgarage und traumhaftem Ausblick.
Alle Geschafte des taglichen Bedarfs und die S-Bahn in unmittelbarer Umgebung.

Zum Kauf bieten wir Ihnen ein vielseitig nutzbares Ein-Zweifamilienhaus mit zusatzlicher
Einliegerwohnung in ruhiger und sonniger Lage.
Ideales Familiendomizil.

Dieses Haus bietet Ruhe, Platz und eine herrliche Aussicht - ein wundervolles Zuhause zum
Wohlfuhlen.

Im Erdgeschoss finden Sie ein Elternschlafzimmer, ein Wohnzimmer, die geraumige Wohnkliche
(Einbaukliche ist bereits vorhanden) ein Badezimmer, ein separates WC und ein Kinderzimmer.

Im Obergeschoss finden Sie die identische Aufteilung wie im Erdgeschoss.
Eine Nutzung ware auch als Zweifamilienhaus mdglich.

Im Untergeschoss befindet sich die Einliegerwohnung mit eigenem Zugang.
Zusatzlich finden Sie hier die Waschkliche, den Tankraum und einen weiteren Kellerraum.

Der AuBenbreich ist uneinsehbar und wundervoll angelegt er lasst keine Wiinsche offen.
Hier kénnen Sie Ihren griinen Daumen so richtig Ausleben.

Zum Anwesen gehoren zwei Garagen mit elektrischen Torantrieben und ein zusatzlicher
Werkstattbereich.

Bereits durchgeflihrte SanierungsmaBnahmen:
Neue Fenster

Neue Heizungseinsatze

Fassadenreinigung

Neue Dacheindeckung

Als lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kimmern wir uns gerne um lhre Finanzierung und
kalkulieren lhre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Thre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei Verkauf
oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstitzen wir Sie selbstverstandlich auch.

Bei Interesse stehen wir lhnen gerne zu einem personlichen Besichtigungstermin zur Verfliigung.

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkaufer) erteilten Angaben. Auch wenn
sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung flr deren Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen vorsatzlichen oder grob
fahrldssigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspriiche uns gegeniber ausgeschlossen.
Anderungen, Zwischenvermittlung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Lage

Wohnen im Grinen mit bester Anbindung.

Ideal fur Familien.

Die idylische Gemeinde befindet sich 18 km sliddstlich von Nurnberg.
Alle Geschéafte des taglichen Bedarfs befindet sich im Ort.
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S-Bahn Anschluss am Ort.
Schule, Kindergarten und vielzahl an Freizeitmdéglichkeiten sind ebenfalls vorhanden.
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lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten und Einliegerwohnung

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 5/ 39



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten Seite 6 / 39



V , .
MIB Exposé online aufrufen
NRNBERGER INMOBILENBORSE https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 7/ 39



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 8/ 39



y .
Exposé online aufrufen

NORNBERQER IMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten Seite 9/ 39



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 10 / 39



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 11/ 39



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 12/ 39



4 P .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 13/ 39



4

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 14 / 39



r R
mIB Exposé online aufrufen
NORNeERGER MOBILENBORSE https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 15/ 39



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 16 / 39



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 17/ 39



4 . .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 18 / 39



NIB

Exposé online aufrufen
MMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

| O R A TPk D

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Seite 19/ 39



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 20 /39



mIB Exposé online aufrufen
\ORNGERGER IMMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 21/ 39



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

i

rFy
-

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 22 /39



c
(]
Y
=
S
[
=2
©
(]
£
[ =
o
‘0
(7]
o
Q.
x
11

£
=
7]
kel
w“
£
<
=
()
7]
o
[eX
=
()]
S
[3)
T
2
<
2
B
s
ey
=
7]
o
=
=]
<

Seite 23 /39

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten



4 - .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 24 / 39



mIB Exposé online aufrufen
\ORNGERGER IMMOBILIENBORSE https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 25/ 39



4 - .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 26 / 39



4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 27 / 39



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 28 /39



4 - .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 29/ 39



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 30 / 39



4 . .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 31/ 39



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 32/ 39



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 33/39



[=
(]
Y
=
S
=
=
©
[<}]
£
(=
o
‘0
(7]
o
Q.
x
11

c
=
7]
kel
y—
£
<
~
[0}
7]
o
o
=
()]
~
[3)
T
2
<
2
B
s
-~
=
7]
o
=
=]
<

NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Seite 34/ 39

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
Nosdoayerns rabnangige Moo & Baura ——

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 35/ 39



P ———

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Seite 36 / 39



Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
Nosdoayerns rabnangige Moo & Baura ——

Einfamilienhaus mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten Seite 37 /39



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
. https://www.nib.de/expose/hmfdsrin

k5c7’m’# - L= Aave

wiliche trogenden_ Bauteile |
Runa sietisiher Berechnung! |

>
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung
und eine wichtige GroBe in der Immobilienbranche in
der Metropolregion Nirnberg/Nurnberger Land.

= Beratung rund um den Erwerb oder Verkauf Ihrer

Immobilie j Verkauf
= Nachvollziehbare Bewertung lhrer Immobilie Vermietung
: v" Projektierung
(Wertermittlung und Marktanalyse) 7 Nanha
= Vollstandige Verkaufsunterstiitzung v Sanierung

Wir sind fiir Sie da - in Altdorf, 99. :" :
Schwaig und Nbg./Laufamholz Ay

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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