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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90491 Niurnberg

Helle 3-Zimmer-Etagenwohnung mit Balkon und Loggia
in NUrnberg-Nordost

325.000 €

Kaufpreis

93 m?

Wohnflache

3

Zimmer

Sparda
wmb ImmobilienWelt®

lhr Ansprechpartner

SpardalmmobilienWelt GmbH
Immo Haschke

Tel.: 004915221448034
anfragen@spardaimmobilienwelt.co
m

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 93 m? Kaufpreis 325.000 €
Zimmer 3 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Balkone / Terrassen 2
Stellplatze 1 Energieausweis
Art Bedarf
Zustand gliltig bis 11.08.2035
Baujahr 1962 Baujahr (Haus) 1962
Verkaufstatus offen Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 99.50
Primar-Energietrager ERDGAS_LEICH
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Ausstattung

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl v

Beschreibung zur Ausstattung

-Einbaukiche
-Balkon

-Loggia

-Aufzug

-Garage
-Bad/WC separat
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Wohnen in zentraler Lage mit optimaler Verkehrsanbindung im Nordosten von Nirnberg. Die
Wohnung befindet sich in einer groBziigigen Wohnanlage und zeichnet sich durch einen Balkon und
eine Loggia in Sidausrichtung mit Aussicht auf das Geschehen rund um das Haus aus.

Durch einen kurzen Flur betreten Sie die Wohnung. Auf der linken Seite im Eingangsbereich befindet
sich die Kiliche mit einem separaten Zugang zur Loggia, die auch vom Esszimmer aus begehbar ist.
Durch eine Tir im Flur betreten Sie das Wohn- und Esszimmer, von welchem Sie auch den
groBziigigen Balkon erreichen. Auf Grund des Grundrisses ist das Wohnzimmer in einen separaten
Essbereich aufgeteilt mit einem kurzen Weg in die Kiiche. Im hinteren Bereich der Wohnung
befinden sich das Schlafzimmer, das Kinderzimmer sowie das Badezimmer und das separate WC. Zu
dieser Wohnung gehort eine Garage im Garagenhof, die bereits im Kaufpreis enthalten ist und
aktuell vermietet ist. Das gesamte Gebaude besteht zum groBen Teil aus Eigentumswohnungen. Nur
im Erdgeschoss befinden sich diverse Geschéafte. Die Wohnung wird noch vom Eigentliimer bewohnt
und kann kurzfristig bezogen werden.

Lage

Die Immobilie befindet sich im Nurnberger Nordosten im Bereich des Nordostbahnhof in NUrnberg.
Dieser Stadtbereich zeichnet sich durch seine zentrale Lage, eine sehr gute Infrastruktur und eine
hervorragende Verkehrsanbindung aus.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie
verschiedene Dienstleister befinden sich in der unmittelbaren Umgebung. Auch Schulen,
Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind im naheren Umfeld vorhanden und gut erreichbar.
Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Die U-Bahn-Station
Nordostbahnhof (Linie U2) ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet eine direkte Verbindung in die
Nurnberger Innenstadt, zum Hauptbahnhof sowie zum Flughafen Nurnberg.

Zudem profitieren Bewohner von der Nahe zu beliebten Naherholungsgebieten wie dem Wéhrder
See, der vielfaltige Méglichkeiten fiir Freizeit, Sport und Erholung bietet. Uber die umliegenden
HauptverkehrsstraBen besteht auBerdem eine gute Anbindung an die Autobahnen der
Metropolregion. Die Kombination aus urbaner Infrastruktur, guter Verkehrsanbindung und
erreichbaren Grinflachen macht diesen Standort zu einer attraktiven Wohnlage im Nirnberger
Osten.

Sonstige Angaben

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen.

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen
unserer SIW-Immobilienspezialisten einschatzen. Auf Wunsch erledigen wir flr Sie den gesamten
Verkaufsprozess von der Bewertung bis zur Schlissellbergabe.....ganz nach lhren individuellen
Bedurfnissen und Wiinschen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter 0911-24 77 7500 oder
zuhause@spardaimmobilienwelt.de.
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Energiebedarf
kWh/(m?-a)

99,50
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