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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90607 Ruckersdorf

Fairer Preis! Renovierungsbedurftige 2-Zimmer-Wohnung
mit Balkon in Ruckersdorf

138.000 €
Kaufpreis
46,11 m?
Wohnflache
2
Zimmer
lhr Ansprechpartner
RN\ € ; Schweidler Imnmobilien
Hweid bili ® Robin Wagner
P [ [ opepier At N @ Tel.: 09123-980830
»10r Viakler im &urn erger Lan i .r.wagn.e‘r@schweldler—
AU LA A s N T ———— |'oDilien.de
Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 46,11 m? Kaufpreis 138.000 €
Zimmer 2 provisionspflichtig v
Schlafzimmer 1 Aussen-Courtage 2,975 % v.
Badezimmer 1
Wohn-/Schlafzimmer 2
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Energieausweis Zustand

Art Verbrauch Baujahr 1983
Ausstelldatum 26.06.2018

gultig bis 25.06.2028

mit Warmwasser v

Baujahr (Haus) 1983

Primar-Energietrager Gas

Warmewert 137

Wertklasse E

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 137,00



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Bad

Wanne

Heizungsart
Zentralheizung

FuBbodenheizung
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Bodenbelag
Fliesen

Teppich

Befeuerung

Gas
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese 2-Zimmer-Wohnung liegt in einem gepflegten Mehrfamilienhaus und bietet auf rund 46 m?2
Wohnflache alles, was es fir eine gut nutzbare Wohnung braucht: einen klaren Grundriss, einen
praktischen Flur, ein separates Schlafzimmer, einen offenen Wohnbereich und einen eigenen Balkon.

Der Flur bietet mit dem vorhandenen Einbauschrank direkt zusatzlichen Stauraum — praktisch flr
Jacken, Schuhe oder Dinge, die man nicht taglich im Blick haben mochte. Das Badezimmer ist
ebenfalls vom Flur aus erreichbar und verfligt liber einen Waschmaschinenanschluss. Der
Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und verfiigt, wie alle Gbrigen Raume, Uber eine
angenehme FuBbodenheizung. Die offene Kiiche ist direkt angebunden, so dass Wohnen, Kochen
und Essen gut zusammen funktionieren. Vom Wohnzimmer aus geht es auf den Balkon, der der
Wohnung einen schonen Platz im Freien gibt.

Das Schlafzimmer liegt neben dem Wohnzimmer und Iasst sich gut moblieren.

Ein eigenes Kellerabteil gehdrt ebenfalls zur Wohnung und sorgt fur zusatzlichen Stauraum
auBerhalb der Wohnflache.

Die Wohnung ist renovierungsbediirftig. Der Kaufpreis berilicksichtigt diesen Zustand und genau
darin liegt auch die Chance: Wer hier investiert, kann die Wohnung nach eigenen Vorstellungen
gestalten und aus einer soliden Grundlage etwas richtig Gutes machen.

Die Einheit ist noch bis zum 30.06.2026 vermietet und wird danach frei. Damit kommt sie sowohl flr
Kapitalanleger infrage, die eine kompakte und gut vermietbare Wohnung suchen, als auch fur
Eigennutzer, die sich ein eigenes Zuhause nach ihren Vorstellungen schaffen mdchten.

Uberzeugen Sie sich bei einer unverbindlichen Besichtigung selbst von den Vorziigen dieser
attraktiven Immobilie. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Lage

Die hier zum Verkauf stehende Immobilie befindet sich in Rilickersdorf, einer attraktiven Gemeinde
zwischen Nurnberg und Lauf an der Pegnitz. Umgeben von Reichswald und Wiesen bietet der Ort
viel Natur und Erholung direkt vor der Tiir. Alle wichtigen Einrichtungen wie Supermérkte, Arzte und
Schulen sind vor Ort oder in naher Umgebung und schnell erreichbar. Dank der guten Bahn- und
StraBenanbindung ist auch Nirnberg in kurzer Zeit erreichbar —ideal fur Pendler und Stadtliebhaber.
Rickersdorf verbindet ruhiges Wohnen im Griinen mit urbaner Nahe — eine Kombination, die vielen
Lebensentwirfen gerecht wird.

Sonstige Angaben

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentimers. Eine
Gewahr fiur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht Gbernommen werden.

Einige Textpassagen dieses Exposés wurden mit Hilfe von KI-Tools optimiert. Selbstverstandlich
erfolgte eine sorgfaltige Prufung aller Inhalte durch unser Team.



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hfbdgphr

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Schweidler Immobilien

»Ihr Makler im Nurnberger Land”
Diicher Uber Kapfe!

&
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