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93339 Riedenburg (Haidhof)
Privat & exklusiv: Familienresidenz mit Pool, PV-Anlage
und Traumgarten

=
1.150.000 €

Kaufpreis

265 m? 1000 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

IMMOPOINT
BAYERN GMBH

lhr Ansprechpartner
Immopoint Bayern GmbH

Tel.: 091894142510
b.schermer@immopointbayern.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 265 m? Kaufpreis 1.150.000 €
Grundstlcksflache 1.000 m? Heizkosten enthalten X
Zimmer 6 provisionspflichtig v
Energieausweis Allgemeine Infos

Baujahr (Haus) 2016 verfligbar ab sofort
Zustand

Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Gartennutzung Vv Fenster v
mobliert zum Teil Dusche v
Kabel / Sat-TV v
Sauna v Kiiche
Swimmingpool v offene Kiiche v
. . v
unterkellert zum Teil Einbauktiche
Abstellraum v
Bodenbelag
i v
Heizungsart Fliesen
Zentralheizung v
Befeuerung
Ofen v
Solar v
FuBbodenheizung v
Pellet v
Stellplatzart
Dachform
Garage Vv
Satteldach v
Freiplatz v
Bauweise
Energiet
gietyp Massivbauweise v

Niedrigenergie v
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Beschreibung

Diese exklusive, freistehende Villa aus dem Jahr 2016 besticht durch eine perfekte Kombination aus
moderner Architektur, hochwertiger Ausstattung und durchdachtem Raumkonzept. Auf ca. 265 m?
Wohnflache erleben Sie ein groBzlgiges, lichtdurchflutetes Zuhause, das héchsten Wohnkomfort
bietet.

Das architektonisch anspruchsvolle Gebaude verfligt Uber zwei Vollgeschosse sowie einen voll
unterkellerten Bereich, der vielfaltige Nutz- und Wohnmaoglichkeiten eréffnet. Die klare
Raumaufteilung schafft groBziigige Sichtachsen und flieBende Ubergénge zwischen den einzelnen
Wohnbereichen.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick des Hauses und bietet direkten
Zugang zu einer ca. 60 m? groBen Terrasse, die mit hochwertigem Naturstein ausgelegt ist. Hier
genieBen Sie sonnige Stunden und entspannte Abende im groBziigigen Garten, der mit einem
exklusiven Pool, einem separaten Sauna- und Gastehaus sowie einem gemdtlichen Gartenhaus
ausgestattet ist.

Eine hochwertige Pelletheizung mit Pufferspeicher sorgt fur eine effiziente und 6kologische
Warmeversorgung, unterstilitzt durch einen charmanten Kachelofen, der besonders in der
Ubergangszeit angenehme Behaglichkeit schafft. Die FuBbodenheizung garantiert angenehme
Warme in allen Wohnraumen.

Die Innenausstattung lasst keine Wiinsche offen: Echtholzparkett und groBformatige
Feinsteinzeugdfliesen pragen das edle Ambiente, wahrend dimmbare Deckenspots fur
stimmungsvolle Beleuchtung sorgen. Dreifach verglaste Fenster mit elektrisch steuerbaren Rollladen
oder Raffstores garantieren beste Warmedammung und hdochsten Wohnkomfort.

Die Bader sind mit Markenarmaturen namhafter Hersteller (z.B. Hansgrohe, Grohe) ausgestattet und
Uberzeugen durch moderne, stilvolle Gestaltung: Das Hauptbad bietet eine freistehende
Badewanne, eine bodengleiche Dusche und Doppelwaschtischanlagen mit praktischen
Unterbauschranken. Auch das Gaste-WC und das Duschbad im Keller sind hochwertig ausgestattet.

Sicherheitsbewusste Kaufer werden die einbruchhemmende Haustilir (mind. RC2) schatzen. Alle
Innentlren sind als eleganter Variante mit funierter Oberflache ausgefihrt.

Die offene Kiche ist stilvoll in den Wohnbereich integriert und mit hochwertigen Einbauten
ausgestattet.

Abgerundet wird das Angebot durch eine separate Garage mit ca. 36 m? Nutzflache, die
ausreichend Platz fiir Fahrzeuge und zusatzlichen Stauraum bietet.

Das Objekt ist nicht barrierefrei, jedoch ist aufgrund der durchdachten Architektur ein Umbau
mdglich.

Diese Immobilie ist ein echtes Schmuckstilick, das durch seine Kombination aus Wohnqualitat,
moderner Technik und exklusivem Ambiente besticht — ein Zuhause, das keine Wiinsche offen lasst.

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

- GroBzlgiger Wohn-/Essbereich mit Kamin und Zugang zur Terrasse
- Offene Kiiche mit hochwertigen Einbauten

Obergeschoss:
- GroBes Elternschlafzimmer mit Balkonzugang
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- weiteres Schlafzimmer / Kinder-/Arbeitszimmer
- Stilvolles Hauptbad mit Walk-in-Dusche, freistehender Wanne und Doppelwaschtisch

Kellergeschoss:

- Gastezimmer oder Blro

- Duschbad

- Sauna-/Wellnessbereich

- Abstell- und Technikrdume

AuBenbereich:

- GroBzligige Terrasse (ca. 65m?) mit Naturstein

- Garten mit Pool, Gartenhaus und separatem Gaste-/Saunahaus
- Garage (ca. 36m?) mit dem Haus verbunden

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Riedenburg - einer der begehrtesten
Wohngegenden der Region. Riedenburg, auch bekannt als "Perle des Altmihltals”, verbindet Natur,
Erholung und Lebensqualitat in besonderer Weise.

Das Wohngebiet ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, groBziigigen Grundstlicken und
einem familienfreundlichen Umfeld. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an groBere Stadte wie Regensburg oder
Ingolstadt ist hervorragend - ideal fir Berufspendler, die ldndliches Wohnen und stadtische Nahe
kombinieren mochten.

Die umgebende Natur ladt zu Spaziergangen, Radtouren oder Freizeitaktivitaten ein — ein Wohnort,
der Lebensqualitat garantiert.

Sonstige Angaben

Besichtigungstermin
Vereinbaren Sie noch heute |hren Besichtigungstermin!
Unsere Tiren stehen Ihnen offen:

Montag - Donnerstag
09:00 - 12:00 Uhr &amp; 14:00 - 17:00 Uhr
oder nach Vereinbarung.

,So flhlt sich Zuhause an — Immobilien mit Herz und Qualitat.”
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