4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hcvsclzh

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90766 Fiirth
Wohnen Nahe Wiesengrund
Moderne Doppelhaushalfte in schoner Hanglage ...
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Kaufpreis

102 m? 304 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Peter Hiifner Immobilien

Barbara Heidrich

Tel.: +49 911 777711
b.heidrich@huefner-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 102 m? Kaufpreis 475.000 €
Nutzflache 48 m2 Heizkosten enthalten v
Gesamtflache 150 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.
Grundstiicksflache 304 m2
Zimmer 4 Energieausweis
Art Verbrauch
Allgemeine Infos Ausstelldatum 13.05.2023
verfligbar ab nach mit Warmwasser Vv
Baujahr (Haus) 2000
Zustand Energieverbrauchkennwert 99,40
Baujahr 2000 Primar-Energietrager Strom
Wertklasse C
Gebaudeart Wohngebaude
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Hier ist Ihr Wohlflihlhaus ...

eine moderne Doppelhaushalfte mit vielen Extras ...
die Split-Level- Bauweise bietet Ihnen angenehm helle Rdume auf allen Ebenen ...
die Ausstattung ... top ... hochwertig ... gepflegt ... so gut wie am ersten Tag ...

Hier einige Highlights vorab:

neuwertiger Top- Zustand

Holztafelverbundbauweise mit Pultdach und Warmeschutz
offene Raumstruktur mit versetzten Wohnebenen (Split- Level)
angenehm helle Rdume auf allen Etagen

hochwertige Sanitar- Ausstattung:

hell gefliestes Komfortbad mit venezianischer Decke

Glasschiebetire zur Kiche

groBe Wohnkiiche mit hochwertiger Einbauklche ( u. a. Induktionsfeld etc. )
dekorative Deckenpaneele

hochwertige Bodenbelage: dekorative Vinyl- und Laminatbodenbeldge
hochwertige Wandbelage: Flissigtapete mit dekorativen Applikationen
dekorative Massivholztreppe vom Keller bis zum Dachgeschoss
isolierverglaste Kunststofffenster mit Rollladen und Insektenschutzgitter
Klima- Anlage im Wohnzimmer

Uberdeckter Balkon

wohnlicher Hobbyraum im Souterrain

sichtgeschutzter Garten mit Uberdeckter Terrasse
Carport direkt am Haus

ein weiteres Highlight:
die hoch effiziente und energiesparender Stromheizung mittels dekorativer Marmorplatten

Die anteilige Stromrechnung aus dem Jahr 2024 war sehr moderat.
Sie belief sich bei einem 2 Personenhaushalt auf glinstige EUR 1.238,00 jahrlich

Hinweis:
Die angegebene Grundstiicksflache von ca. 304 m? enthalt Wegeanteile von ca. 78 m?

Lage

einfach top -

Farth Nord -

naturnah und zentrumsnah -
schone Hanglage -

Nahe Wiesengrund -

von der StraBe weit zurlickgesetzt -

Ein naturnahes Domizil mit guter Infrastruktur:

Backer, Discountgeschafte, Kindergarten, Schulen, Arztpraxen erreichen Sie in wenigen Minuten zu
FuB. Sehr gute Anbindung durch den Bus. Zum Zentrum von Firth und zum Autobahnnetz
Nurnberg-Firth-Erlangen sind es wenige Autominuten.

Fir Radler und Spazierganger bieten die befestigten Rad- und Wanderwege entlang des idyllischen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Wiesengrundes gute Mdglichkeiten sich zu entspannen und etwas fir die Gesundheit zu tun ...

Sonstige Angaben

Energiebedarfsausweis vom 13. Mai 2023 mit folgenden Angaben: 99,4 kWh, Strommix, Baujahr
Gebaude 2000, Baujahr Warmeerzeuger 2000, Gebaudenutzflache 159,69 m?, C
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Erdgeschoss

Kellergeschoss

Wohnen Nahe Wiesengrund
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