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90411 Nuirnberg

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hcdaguag

Offene Besichtigung am Sonntag, den 03.05.2026
Reihenmittelhaus mit schonen Garten in guter Lage

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Grundsticksflache
Zimmer
Badezimmer

separate WCs

Offene Besichtigung am Sonntag, den 03.05.2026

106 m?
59 m?
216 m?

449.900 €

Kaufpreis

216 m?

Grundstiicksflache

106 m?

Wohnflache

5

Zimmer

7= RE/MAX

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Immobilien
Claus Hertel

Tel.: 004991125522822
claus.hertel@remax.de

Preise & Kosten
Kaufpreis 449.900 €

Aussen-Courtage 3,57% Provision

Energieausweis

Baujahr (Haus) 1969

Zustand

Baujahr 1969

Zustand gepflegt
Seite1/19
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Ausstattung
Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung v Ol v

Beschreibung zur Ausstattung

Erdgeschoss:
- Eingangsbereich, mit Treppe in das Obergeschoss, Gaste-WC, gerdumiger Wohn- u. Essbereich
mit Zugang zur Terrasse und Garten, Arbeits- oder Gastezimmer und Kiiche.

1. Obergeschoss:
- 3 Raume, das Tageslicht-Bad mit Wanne, Waschbecken und WC

Keller:

- Hobbyraum

- Waschkeller

- Kellerraum

- Heizungskeller

Ausstattung:

- Massivbauweise und AuBenkellertreppe zum Garten

- Parkett-, Laminat,- Vinyl und Fliesenboden

- 2fach Kunststoffisolierglasfenster, neu 2010 mit AuBenrollos

- Gaste-WC mit Handwaschbecken

- Bad raumhoch, hell gefliest mit Fenster, Badewanne, Waschtisch und WC

- weiBe Holzpaneelen-Decke im Wohn- u. Essbereich, im Gaste-WC und Bad

- Holztreppe mit Eichenholzauftritten in das 1. Obergeschoss, Kellertreppe mit Betonstufen.

- Olzentralheizung BJ. 1998, Warmwassererzeugung iiber einen elektronischen Durchlauferhitzer

Jetzt liegt es nur noch an Ihnen, am 03.05.2026 um 16:30 Uhr vorbeizukommen und sich selbst
einen Eindruck von dem Anwesen zu machen.
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Beschreibung

Die offene Besichtigung findet am Sonntag, den 03.05.2026 um 16:30 Uhr statt.
Ich freue mich auf lhre Anmeldung zum Besichtigungstermin tber das Kontaktformular.

Etwa 10 Minuten nach lhrer Anfrage erhalten Sie das Exposé mit den relevanten Objektunterlagen,

Nach dem Download bekommen Sie auch die genaue Anschrift des Objekts flir die Besichtigung am
Sonntag, den 03.05.2026, und Sie sind damit offiziell flir den Besichtigungstermin registriert.

Das voll unterkellerte Flachdach-Reihenmittelhaus ist Teil einer Ende 60er, Anfang 70er Jahre neu
erstellten Hausersiedlung in ruhiger Wohngegend. Durch die Reihung der Hauser in 3-8
Hauseinheiten entstand jeweils ein 3-seitig umschlossener, zur Sonnenseite getffneter,
windgeschlitzter Freisitz, der ein ungestdortes Wohnen gewahrleistet. Der sehr schéne und gut
gepflegte Garten ist nach Siden ausgerichtet.

Das Anwesen ist aktuell vermietet. Wenn Sie selbst einziehen wollen, ist eine
Eigenbedarfskiindigung durch Sie als Erwerber erforderlich und auch jederzeit méglich.

Aus Grunden der Privatsphare der Mieter wird nur ein Teil der Raume als Bilder verdffentlicht.

Es liegt ein Bedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 07.04.2036.

Baujahr It. Energieausweis: 1969
Energiebedarf betrdagt 226,4 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.
Die Energieeffizienzklasse ist "G"

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsberater. Wir kénnen lhnen
aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder SanierungsmaBnahmen
kompetente Ausklinfte erteilen.

Dies beginnt bei einer einfachen Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter
Bauablaufplane einschlieBlich verbindlicher Kostenermittlung und Férdermittelservice. Nutzen Sie
unser KnowHow und unsere Bau-Netzwerke zu Ihrem geldwerten Vorteil !

Lage

Der Stadtteil Mooshof wird im Osten durch die RathsbergstraBe und im Sliden durch die
MarienbergstraBe begrenzt. Im Norden liegt der Flughafen.

An das 6ffentliche Verkehrsnetz ist Mooshof, mit zwei Buslinien und der am Fritz-Munkert-Platz
befindlichen U-Bahn-Station, ideal eingebunden. Von hier aus erreichen Sie schnell und bequem den
Nurnberger Hauptbahnhof und die Innenstadt. In die andere Richtung den Nirnberger Flughafen. Mit
dem KFZ sind Sie auch, durch die sehr gute Anbindung, schnell in alle Richtungen unterwegs.

Am Marienberg und in Ziegelstein gibt es mehrere Kindergarten, Horte, Krippen und geniligend
Sportmaoglichkeiten. In Ziegelstein kdnnen Kinder die Grund- und Teilhauptschule besuchen.

Wer seine Zeit gerne im Griinen verbringt flr den ist der naheliegende Volkspark Marienberg ideal
zum Entspannen.

Die Lage spricht fur eine ausgezeichnete und rundum sehr gute Versorgung.

Sonstige Angaben



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/hcdaguag

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gulltig bis 7.4.2036.

Endenergiebedarf betragt 226.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittiungs-
/Nachweisgebuhr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine Gewahr ibernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nurnberg, Firth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns Ihre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Uber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End flr beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so mdchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefuhl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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Wohn-u. Esszimmer
34.89 m?

Offene Besichtigung am Sonntag, den 03.05.2026

Etage 1
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SRE/MNAX - Ihr Makler

L intder Metropoliegion

gRE/MAX

Stein-Nirnberg-Farth
¥ Schwabach-Ansbach

Wohnfldche™
60.32 m?

Biiro o. Gastezimmer

Veranschaulichung,

RERES o 142 lrler

in der Meiropolregion
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“=RE/MAX

Stein-Niirnberg-Farth
Y Schwabach-Ansbach

Kinderzimmer
7.55 m?

Kinderzimmer
14.7 m? Schlafzimmer
14.99 m?

Wohnfléche™

45.49 m?

s
[
N ERER fr 1zl le
Etage2 r'l:m Aefﬁﬂe\?@%r’ii"r&r‘;ilmg
==RE/MAX
Stein-Niirnberg-Firth
¥ Schwabach-Ansbach
Waschraum 0%
0(13.59) m?
Nutzfidche™
Keller 0%
0(15.71) m?
Hobbyraum 0%
0(14.79) m?
]
Heizungsraum 0%
0 (8.82) m?
Trepp ang 0%
0 (4.77) M
E

REMET X Makler

in der Metropolregion
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Niirnberg

% %k %k Kk Kk

Hochstnote flr

RE/MAX Immobilien

Quelle: IIB Institut _ HEFT10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS; 10/26, |

T —
RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0171/ 58 79 963

RE/MAX Immobilien

Claus Hertel

Hauptstraf3e 11, 90547 Stein
w remax-hertel.de

RE/MAX - Inr Makler
in der Metropolregion
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BELLEVUE

Best Property
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