Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/haemvmhn

NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

92318 Neumarkt in der Oberpfalz
Bungalow in Top Lage von Neumarkt
Renovierungsbedurftige Perle mit groBem Grundstlck

595.000 €

Kaufpreis

118,85 m? 1076 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

{iLuuienschlager

Immobilien GmbH

lhr Ansprechpartner

Lautenschlager Immobilien GmbH
Robert Alber

Tel.: 00499181465173
anfrage@lautenschlager-immo.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 118,85 m? Kaufpreis 595.000 €

Grundstucksflache 1.076 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Zimmer 6

Schlafzimmer 4 Energieausweis

Badezimmer 2 Art Bedarf

separate WCs 1 gultig bis 28.03.2036

Balkone / Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1969

Terrassen 1 Endenergiebedarf 253.20

Stellplatze 2 Primar-Energietrager OEL
Wertklasse H

Aligemeine Infos Gebiudeart Wohngebaude

verfligbar ab sofort
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Zustand
Baujahr

Verkaufstatus

1969

offen
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Ausstattung
Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung v Ol v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- 2 Garagen und praktische Nebengebaude am Grundstlick

- Uberwiegend Originalzustand (Bader, Boden, Dach, Ellektrik)

- Neue Kunststoff-Isolierfenster (BJ 2011)

- OI-Zentrtheizung (Marke Viessmann, BJ 1992)

- Uberwiegend Teppichbdden und tapezierte Wande

- aufsteigende Feuchtigkeit im Keller (wurde bereits beim Preis berlicksichtigt)
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Beschreibung

Das Haus bietet auf ca. 118,85 m? Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept mit insgesamt 6
Zimmern, davon 4 Schlafzimmer und 2 Badezimmer, auf einem groBziigigen Grundstiick mit
1.076,00 m2.

Der Wohnbereich ermdglicht Wohnen auf einer Ebene und Uberzeugt durch einen groBzlgigen
Eingangsbereich mit Garderobe und Gaste-WC. Herzstiick des Hauses ist das riesige, sonnige
Wohn-Esszimmer mit Balkonzugang. Die angrenzende Kiiche verfiigt liber eine praktische
Speisekammer. Im Schlaftrakt befinden sich das Elternschlafzimmer, ein Kinderzimmer, ein Biiro
sowie das Badezimmer.

Das Untergeschoss ist voll unterkellert und wohnraumartig nutzbar. Es verfligt Gber einen separaten
Eingang, ein Duschbad sowie drei beheizbare Zimmer mit Tageslicht und bietet damit vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbediirftigen Zustand und bietet damit eine
hervorragende Grundlage fiir individuelle Gestaltungsideen. Terrasse und Balkon sind vorhanden.
Das herrliche Grundsttick liegt direkt an der Mistelbacher Allee und am malerischen Ludwig-Donau-
Main-Kanal. Verfligbar ab sofort.

Lage

Neumarkt i.d.OPf. (PLZ 92318),

- zentrale Lage

- Einkaufsmadglichkeiten des taglichen Bedarfs, alles bequem zu FuB erreichbar

- Altstadt ebenfalls fuBlaufig erreichbar

- Kindergarten, KiTa direkt vor Ort

- Grundschule, weiterflihrende Schulen (Mittel-/ Realschulen und Gymnasien)

- Bahnanschluss Nurnberg-Regensburg (S-Bahn nach Nurnberg)

- Stadtbusanbindung vor Ort

- Anbindung zur Autobahn A3 Nirnberg-Regensburg

- Entfernungen: Niirnberg ca. 40 km, Regensburg ca. 75 km, Miinchen ca. 120 km

Weitere Informationen lber..Tourismus &amp; Freizeit..Kultur &amp; Bildung..Verwaltung &amp;
Politik..Soziales &amp; Gesundheit..Wirtschaft &amp; Arbeit..

..und alles Weitere Uber die Stadt Neumarkt und Umgebung erhalten Sie im Internet unter
www.neumarkt.de.
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Wasenkiche
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