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Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Stromwert
Warmewert
Wertklasse
Gebdudeart

Endenergiebedarf

Bedarf
30.05.2022
29.05.2032

2020

Strom,

73

73

B
Nichtwohngeba
73,00
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Zustand
Baujahr 2020
Zustand gepflegt



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein
DV-Verkabelung

Heizungsart
Zentralheizung

FuBbodenheizung

Bodenbelag
Teppich

Befeuerung
Luft-Warmepumpe
Elektro

Alternativ
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Beschreibung

In einem erst im Jahr 2020 in energieeffizienter Bauweise errichteten, topmodernen
Gewerbegebaude in Furth Hardhohe-West stehen zwei attraktive Burordume im 1. Obergeschoss
zur Vermietung. Die Einheiten verfligen lber ca. 68,36 m? sowie ca. 30,36 m2. Zusammen ergibt
sich eine anmietbare Gesamtflache von ca. 98,72 m?.

Die Blroraume liegen am Ende eines Flurbereichs und bieten ein offenes, zugleich flexibel nutzbares
Blrokonzept. GroBzligige Fensterflachen sorgen in Kombination mit integrierten Deckenleuchten fir
eine sehr gute Belichtung und schaffen ein angenehmes Arbeitsumfeld. Zudem stehen ausreichend
Steck- und Datendosen fir eine flexible Arbeitsplatzgestaltung zur Verfligung. Die Flachen eignen
sich somit ideal fur Unternehmen, die moderne Biroflachen mit professioneller Infrastruktur und
einer reprasentativen Umgebung suchen. Erganzt werden die Buroflachen durch attraktive
Gemeinschaftsbereiche. Im Zugangs- und Flurbereich stehen eine gemeinschaftlich nutzbare
Klichenzeile, eine Garderobe sowie getrennte Toiletten fir Damen und Herren zur Verfligung.
Darlber hinaus kdnnen im Gebaude Uber die Verwaltung weitere Raume gebucht werden,
beispielsweise flr personliche Beratungstermine mit Kunden vor Ort. Ein besonderes Plus ist der
groBzlgige Sozialraum, der allen Mietern als gemeinschaftlicher Treffpunkt zur Verfliigung steht. Mit
Balkonzugang, hochwertiger Einbaukliche, Sitzmoglichkeiten, Tischtennisplatte, Sofa und TV bietet
dieser Bereich Raum fur Pausen, Austausch und somit einen sozialen Touchpoint innerhalb der
Immobilie.

Das Gebdaude uberzeugt durch ein durchdachtes Sicherheits- und IT-Konzept. Hierzu zahlen unter
anderem TurschlieBsysteme, Sicherheitstiren, getrennte Netzwerke sowie IT-Sicherheit tUber
eigene Server. Ein Glasfaseranschluss ist ebenfalls vorhanden und bietet eine leistungsfahige
Grundlage fur zeitgemaBe Arbeitsprozesse. Auch energetisch ist das Gebaude bestens aufgestellt.
Eine moderne Warmepumpe sowie eine Photovoltaikanlage unterstreichen das zukunftsorientierte
Gebaudekonzept.

Gewlinscht wird ein langfristiges Mietverhaltnis. Im Mietpreis ist bereits ein Kfz-Stellplatz vor dem
Gebaude enthalten; weitere Stellplatze kdnnen bei Bedarf zusatzlich angemietet werden. Ein Bezug
ist kurzfristig bzw. nach Absprache mdglich. Wir freuen uns lber lhre Kontaktaufnahme unter
09123/980830 und einen gemeinsamen Besichtigungstermin vor Ort.

Lage

Die Blroraume befinden sich im Gewerbegebiet Flrth Hardhohe-West, einem etablierten, sehr
beliebten und gewerblich gepragten Standort im Westen der Stadt Firth. Die verkehrsglinstige Lage
sorgt fur eine gute Erreichbarkeit. Es bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Firther
Innenstadt, in das westliche Umland sowie zu den Uberregionalen Verkehrsachsen im GroBraum
Nurnberg-Flrth-Erlangen. Auch fir Kunden, Geschaftspartner und Mitarbeiter ist der Standort damit
sehr gut erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gegeben. Der U-
Bahnhof Firth Hardhohe bietet Anschluss an die Linie U1 in Richtung Firth Innenstadt, Nirnberg
Hauptbahnhof und Langwasser Siid. Ergdnzend bindet die Buslinie 176 das Gewerbegebiet
Hardhéhe-West an den U-Bahnhof Hardhdhe an. Flr den Arbeitsalltag stehen im Umfeld
verschiedene Versorgungsmoglichkeiten zur Verfligung. Entlang der Wirzburger StraBe und im
Bereich Hardhodhe befinden sich Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie weitere
Angebote flr kurze Besorgungen, Mittagspausen und Dienstleistungen. Insgesamt bietet der
Standort Furth Hardhéhe-West eine funktionale und gut angebundene Gewerbelage mit einem
angenehmen Arbeitsumfeld — ideal fur Buro-, Verwaltungs-, Beratungs- oder
Dienstleistungsnutzungen.

Sonstige Angaben
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Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Vermieters. Eine
Gewahr flr die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht Gbernommen werden.
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