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92364 Deining
Traumhafter Fernblick fur die groBe Familie - sofort frei!
Deining - Siegenhofen

375.000 €

Kaufpreis

176,31m? 639 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

KIRSCH & HAUBNER

IMMOBILIEN
i lhr Ansprechpartner
ndh Lo ———— Kirsch & Haubner
K l R s c H & H A U B N E R Kirsch & Haubner Immobilien
Tel.: 09181/82 65
IMM O BILIEN info@kirschundhaubner.de
Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 176,31 m2 Kaufpreis 375.000 €
Grundstiicksflache 639 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.
Zimmer 6
Wohneinheiten 2 Energieausweis
Art Bedarf
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1978
Gruppennummer 5
Zustand
Baujahr 1978
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Ausstattung

Allgemein Bad

Gartennutzung Vv Wanne
Dusche

Kiiche

Einbaukliche v Bodenbelag
Fliesen

Heizungsart

Zentralheizung v Stellplatzart

Garage




NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

y o O
mIB Exposé online aufrufen 3
https://www.nib.de/expose/gxcbmrbq .

Beschreibung

Das Wohnhaus:

- Ihr neues Zuhause zwischen Ruhe, Lebensqualitat &amp; traumhaftem Fernblick

- GroBzigiges Ein- bis Zweifamilienhaus sofort verfligbar

- Ideal fiir die groBe Familie oder als Mehrgenerationenhaus

- Durch 2. Hauseingang auch Vermietung moglich

- 6 Zimmer, 2 Bader sowie 2 Wintergarten mit ca. 176,31 m? Wohnflache

- Attraktive, zeitlose Einbauktiche inklusive

- Ausreichend Lagerflachen im nicht ausgebauten Dachgeschoss, Garten sowie Werkstatt
- Gepflegter Gesamt-Zustand — durchgehend vom Ersteigentiimer bewohnt

- Baujahr 1978 — laufend renoviert — siehe gesonderte Aufstellung

- Energetisch breit aufgestellt: Ol-Zentralheizung, Holzofen mit Kochfunktion sowie Solar-Heizung
(ca. 13,45 m?, Kombispeicher, 1.000 I, Bj. 2008)

- Zusatzlich PV-Anlage mit 8,2 kWp sowie Batterie-Speicher mit 5,2 kWh (beides Bj. 2022)
- Geraumige Garage mit einem Stellplatz

- Uberdachter Hauseingang fiir einen geschiitzten und einladenden Empfang

- Liebevoll angelegtes Grundstiick mit ca. 639 m?

- Komplett eingezaunt sowie groBes Gartentor fur Zufahrt

(z.B. Wohnmobil)

- Terrassierter Garten schafft tolle Ebenen, Gestaltungsmdglichkeiten &amp; Rickzugsorte

Das Erdgeschoss:

- Wohnen &amp; Schlafen auf einer Ebene moglich —ideal fir jedes Alter

- Praktischer Windfang mit Zugang zum Dachgeschoss

- Schdne Diele mit Platz fur Garderobe

- GroBziigiges Wohn- und Esszimmer mit traumhaftem Blick Uber die Landschaft

- Zugang zum Wintergarten — ein lichtdurchfluteter Wohlfihlbereich zu jeder Jahreszeit

- Elektrische Markisen inkl. Windwachter schaffen richtige Balance zwischen Sonne &amp; Schatten
- Gemitliche Wohnkiiche mit Platz fiir zusatzlichen Essecke

- Ein Highlight fur jeden Kochprofi: Moderner Kaminofen zum Heizen sowie Kochen &amp; Backen
als toller Blickfang — Marke Greithwald — mit Hebe-Senk-Rost fur optimales Heiz- und Kochverhalten
- Kurzer Weg zur Speisekammer

- Gaste-WC mit Tageslicht

- GroBes Schlafzimmer

- Kinderzimmer bzw. Bliro

- GroBzigiges Badezimmer in Vollausstattung: Badewanne, Dusche sowie Doppelwaschbecken

Das Gartengeschoss:

- Ideal als eigener Wohnbereich flr Kinder, Gaste oder zur Vermietung
- Zugang Uber eigene Haustlr bzw. Treppe vom Erdgeschoss aus

- GroBzlgiges Schlafzimmer bzw. Wohn- und Esszimmer

- Blro/Kinderzimmer bzw. Kiiche (Anschliisse bereits vorhanden)

- Gerdumiges Schlafzimmer

- Von allen drei R&umen Zugang zum herrlichen Wintergarten

- GroBes Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss

- Diele sowie Windfang bieten gute Stellmdglichkeiten

- Zugang zur unterkellerten Garage bzw. Werkstatt

Energetische Werte:
-V, Ol, Stlickholz, 94,7 kWh, Klasse C, Bj. 1978/1981

Fazit:
Wer ein groBes Einfamilienhaus mit traumhaftem Fernblick sucht, die Flexibilitat zum
Zweifamilienhaus schatzt sowie den gepflegten Zustand erkennt, der hat JETZT eine klasse



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/gxcbmrbq

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Gelegenheit!

"Sie entscheiden — wir kimmern uns um den Rest!"

Lage

Die Lage:

- Traumhaft gelegen - idyllische Naturlage mit wunderbarem Fernblick

- 92364 Deining - Siegenhofen

- Absolute Wohlfiihllage — 9 km zur Stadt Neumarkt

- Siegenhofen - ein Ort mit sehr viel Charme

- Aktives Dorf- und Vereinsleben

- Toller Kinderspielplatz um die Ecke

- Offentliche Verkehrsmittel (Bus) fiir die Schulkinder

- 4 Kilometer zum Bahnhof Deining: RegelmaBige Verbindung Richtung Nlrnberg &amp; Regensburg
- 9 Fahrminuten zur Autobahnauffahrt "Velburg", A3 Richtung Nirnberg oder Regensburg

- Nahversorgung im nahe gelegenen Deining (2 km) - NORMA + EDEKA

- Das Gemeindezentrum mit Grund- und Mittelschule, Kindergarten und Krippe, Arzte und Apotheke
- Freizeit im Naturbad, Sport- und Funpark

- Gastronomie in Deining: Pizzeria, Gasthof zum Hahnenwirt

Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, Sie bei einem persdnlichen Besichtigungstermin begriiBen zu durfen.
Gerne sind wir lhnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maoglich.
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