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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90453 Nurnberg
Wohnbaugrundstlick mit groBem Bebauungspotential

850.000 €

Kaufpreis

1150 m?

Grundstiicksflache

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Alexandra Schrittesser

Tel.: 0911/230-4550
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Grundstiicksflache 1.150 m? Kaufpreis 850.000 €
Kaufpreis / gm 73913 €

Zustand provisionspflichtig v

bebaubar_nach.bebaubar_attr §34 Aussen-Courtage 3,57 %

Verkaufstatus offen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Historie des Grundstiicks:

Das Grundstuck gehdrte urspringlich zu einem groBeren Bauvorhaben, das Mitte der 1960er Jahre
genehmigt wurde. Der erste Bauabschnitt wurde bereits mit einem Mehrfamilienhaus mit 6
Wohneinheiten erfolgreich realisiert. Der geplante zweite Bauabschnitt im gleichen AusmaB wurde
bis heute nicht gebaut, sodass eine zusatzliche Bebauung auf dem verbleibenden Grundstiick
maoglich ist. Dieses bietet Potenzial flir eine Erweiterung des bestehenden Gebaudes oder eine neue
Bebauung.

Besonderheiten:
- noch zu vermessende Fldche von ca. 1.150 m?

- nicht mitverkauftes Teilgrundstiick bereits bebaut mit einem Mehrfamilienhaus mit 6
Wohneinheiten aus dem Jahr 1966

- ErschlieBung vorhanden: Strom, Wasser, Gas und Abwasseranschlisse

- Potenzial flir weiteren Bauabschnitt (zweiter Bauteil des urspriinglichen Bauvorhabens)

- 3 Vollgeschoss + ausgebautes DG vorstellbar

- Sehr gute Anbindung an die A3 und A9 sowie die Offentlichen Verkehrsmittel

- Ruhige Lage mit Nahe zu Naherholungsgebieten (z. B. Reichelsdorfer Wald)

- Vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten

- kein gultiger Bebauungsplan - §34 BauGB

Fazit:

Das Baugrundstlick bietet eine hervorragende Gelegenheit fiir Investoren und Bauherren. Aufgrund
der bereits erfolgten Bebauung und der weiteren Entwicklungsmoglichkeiten durch den zweiten
Bauabschnitt, ist das Grundstlick besonders interessant fir Projektentwickler oder Bauherren, die
nach einem Grundstiick mit Potenzial suchen. Die gute Lage, die VollerschlieBung und die optimale

Anbindung machen es zu einer wertbestandigen Investition in einer beliebten und wachsenden
Region Nurnbergs.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Das zum Verkauf stehende Teilgrundstiick ist ca. 1.150 m? groB und befindet sich innerhalb der
Gesamtfldche von ca. 2.039 m2. Die letztendliche Aufteilung und Vermessung findet in Absprache
mit dem Kaufer statt. Es ist voll erschlossen, alle notwendigen Anschllissen flir Wasser, Strom, Gas
und Abwasser sind bereits vorhanden.

Die Bebaubarkeit richtet sich nach den geltenden Bauvorschriften der Stadt Nirnberg (§ 34 BauGB
Nachbarschaftsbebauung). Das Grundstlick bietet eine ausgezeichnete Méglichkeit, entweder den
zweiten Bauabschnitt des urspriinglich geplanten Bauvorhabens fortzusetzen (3 Vollgeschosse +
DG) oder eine Neubebauung umzusetzen, die den heutigen Anforderungen und Wiinschen
entspricht. Die Flache bietet beispielsweise Platz fiir eine Mehr-Parteien-Wohnbebauung, je nach
den jeweiligen Vorstellungen und Planungen.

Lage

Das angebotene Baugrundstiick befindet sich in einer bevorzugten Lage in Nlrnberg, in zweiter
Reihe zur Reichelsdorfer HauptstraBe im Stadtteil Reichelsdorf. Die Umgebung zeichnet sich durch
eine gute Anbindung an das urbane Zentrum und eine ausgepragte Infrastruktur aus. Das
Grundstuick ist flr ein Wohnbauvorhaben ideal geeignet.

Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit:

Die Reichelsdorfer HauptstraBe bietet eine direkte Anbindung an die HauptverkehrsstraBen und den
offentlichen Nahverkehr, wodurch die Innenstadt von Nirnberg in ca. 25 Minuten erreicht werden
kann. Die S-Bahn- und Buslinien in der Nahe gewahrleisten eine schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Stadtteile sowie von Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und medizinischen Einrichtungen.

Der Frankenschnellweg sowie die angrenzenden Autobahnen sind ebenfalls gut zu erreichen und
bieten eine exzellente Anbindung an das Uberregionale StraBennetz, sodass der Standort auch fur
Pendler eine attraktive Option darstellt.

Infrastruktur und Umgebung:

In der unmittelbaren Umgebung des Grundstticks finden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs wie Supermarkt, Apotheke, Restaurants sowie Banken und Dienstleistungsunternehmen.
Schulen und Kindergarten sind ebenfalls in naher Umgebung ansassig, was den Standort besonders
flr Familien attraktiv macht.

Das Grundstlck liegt in einem ruhigen zurlickversetzten Lage zur BundesstraBe mit direkten
Busanschluss direkt vor der Grundstiickszufahrt. Das benachbarte Landschaftsschutzgebiet
Rednitzgrund - mit direktem Blick/ Zugang vom Grundstiick aus - bietet hervorragende
Freizeitmoglichkeiten, ideal flr Spaziergange oder sportliche Aktivitaten in der Natur. Gleichzeitig
sorgt die gute Erreichbarkeit des Stadtzentrums fiir eine hervorragende Kombination aus Ruhe und
urbaner Lebensqualitat.

Zusammenfassung:

Das Grundstiick in der Reichelsdorfer HauptstraBe ist aufgrund seiner zentralen Lage und der
vielfaltigen Anbindungsmoglichkeiten besonders attraktiv fur Investoren, Bauherren und
Unternehmen. Durch die gute Infrastruktur und die Nahe zu wichtigen Verkehrsknotenpunkten
sowie zu Freizeit- und Naherholungsgebieten bietet es hervorragende Voraussetzungen fir die
Realisierung von Bauprojekten jeglicher Art.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie persénlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kiimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z
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