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91567 Herrieden
Wohnhaus mit viel Platz in sonniger Lage in Herrieden

499.900 €

Kaufpreis

165 m? 628 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

7

Zimmer

EHEIDERHE

I IMMOBILIEN Il

lhr Ansprechpartner

Reitelshofer + Heider Immobilien
OHG

Michaela Heider

Tel.: +49 98112224
info@rhi-immobilien.de

lhr Immobilienpartner in Ansbach und Umgebung H E I D E R -

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 165 m? Kaufpreis 499.900 €
Grundsttlicksflache 628 m? provisionspflichtig v
Zimmer 7 Aussen-Courtage 3,57 % aus der
Energieausweis Allgemeine Infos

Baujahr (Haus) 1995/1996 verfligbar ab nach Absprache
Zustand

Baujahr 1995/1996

Zustand gepflegt
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Ausstattung
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unterkellert
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Einbaukliche

Stellplatzart

Garage

Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/gwblqyff




r . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nib.de/expose/gwblqyff

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Das 1995/1996 erbaute, freistehende Wohnhaus ist ein ideales Familiendomizil mit durchdachter
Raumaufteilung. Das Haus kann sowohl als Einfamilienhaus als auch als Wohnhaus mit 2 Wohnungen
genutzt werden.

Im nérdlichen Teil des Grundstlicks befinden sich 2 Garagen mit Abstellflache im Satteldach. Der
Bereich vor den Garagen und dem Hauszugang ist gepflastert und bietet Stellplatze fir 3 PkWs.
Der Garten ist pflegeleicht mit einer Rasenflache, verschiedenen Rabattenbepflanzungen sowie mit
einem Uberdachten Sitzplatz angelegt. Auch hinter den beiden Garagen gibt es Uberdachte
Abstellméglichkeiten. Das Grundstiick ist mit einem Zaun eingefriedet, zur StraBe hin schitzen die
gepflanzten Blische vor Einblicken.

Der Hauszugang erfolgt Gber den Eingangsbereich mit Treppenhaus zum ausgebauten
Dachgeschoss.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, das groBe Wohnzimmer und ein Essbereich mit
offener Kiiche, in der eine Einbaukliche eingepasst ist. Sowohl vom Essbereich als auch vom
Wohnzimmer aus ist die Uiberdachte Terrasse zur Sldseite zu begehen. Das Tageslichtbad ist mit
einer groBen ebenen Dusche, Waschbecken und WC ausgestattet.

Das Untergeschoss ist direkt vom Flur im Erdgeschoss aus zu erreichen. Hier bieten ein groBes
Zimmer/ Hobbyraum sowie ein zusatzliches Bad weitere wohnlich nutzbare Flachen. Des Weiteren
gibt es im Untergeschoss noch Lagerflachen, Waschkeller und Heizungsraum.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, ein Wohnraum mit Kiichenanschlissen sowie
ein Wannenbad. Dieser Bereich war auch in der Vergangenheit schon als separate Wohnung
vermietet.

Das Haus wird Uber eine Gaszentralheizung der Marke VIESSMANN, Bj. 1996 beheizt.

Die Fenster sind Holzfenster mit Isolierverglasung und Rollladen. 2022 wurden die Dachfenster
erneuert und mit solarbetriebenen Rollldden versehen. Auf der Fassade wurde eine
Gewebeverstarkung aufgetragen und ein neuer Reibeputz angebracht.

Sonstige Angaben

Fir die Zusendung des Exposés oder weiterer Informationen zum Objekt fiillen Sie bitte die
nachfolgenden Angaben im Kontaktformular aus:

- vollstandiger Name

- vollstéandige Anschrift

- E-Mail Adresse

- Telefon- und /oder Mobilnummer.

Eine Besichtigung des Objektes kann nur nach Vereinbarung mit uns erfolgen.

Die direkte Kontaktaufnahme zum Eigentiimer ist nicht gewlinscht. Fir Fragen jeglicher Art stehen
wir Ihnen zur Verfligung.

Samtliche Objektangaben basieren auf den uns erteilten Informationen des Verkaufers. Sie wurden
gewissenhaft wiedergegeben. Eine Gewahr flr die Richtigkeit kann jedoch nicht Glbernommen
werden.

Der angegebene Kaufpreis ist ein Angebotspreis, der je nach Nachfrage auch steigen oder sinken
kann.

Erfolgt ein Vertragsabschluss, erhélt die Reitelshéfer + Heider Immobilien oHG vom Kaufer eine
Kauferprovision in Hohe

von 3,57 % aus der Kaufsumme (inkl. 19 % Mehrwertsteuer), fallig mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrages. Wir weisen darauf hin, dass wir sowohl flir den Kaufer als auch fir den Verkaufer
tatig sind und dafiir von beiden Parteien eine Provision verlangen.

Die Nebenkosten wie z.B. Grunderwerbssteuer, Notar- u. Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
bezahlen.

Dieses Angebot ist nur flir den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Genehmigung nicht an
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Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadenersatz in H6he der
vorgenannten Vermittlungsprovision.
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