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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90451 Niurnberg
Grundstuck mit Bodenplatte, Nebengebaude und
genehmigtem Bauplan flr geplantes 2-Familienhaus

689.000 €

Kaufpreis

391 m?

Grundstiicksflache

LONGWORTH
iMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner
Longworth Immobilien GmbH &
Co.KG

Tel.: 004991192380032
anfrage@longworth-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Grundstiicksflache 391 m? Kaufpreis 689.000 €
Aussen-Courtage 2,38 %, inklusive

Energieausweis

Art Verbrauch Zustand

gultig bis 30.05.2035 bebaubar_nach.bebaubar_attr Bebauungsplan

Wertklasse A erschliessung.erschi_attr voll erschlossen

Baujahr (Haus) 2026 Verkaufstatus offen

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 43.30

Primar-Energietrager LUFTWP
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Ausstattung
Allgemein unterkellert
Kabel / Sat-TV Vv unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

Was bekommen Sie fur lhr Geld, fir den Geldbetrag von 689.000 Euro?

Sie erhalten ein 391 m? groBes Baugrundstiick in bester Lage von Eibach, Gottlieb-von-Merkel-Weg.
Das Grundstlck ist bereits erschlossen, Werkplan ist erstellt, erstellte Statik flr das zuklnftige
Gebaude und auch liegt der genehmigte Bauplan vor

Stahlbetonbodenplatte, gedammt mit Blitzschutzfahnen, liegt bereits

Samtliche Vorbereitungen sind bereits gemacht (Rodungen von Baumen etc.)

Das neu errichtete Nebengebaude (Wert alleine ca. 50.000 Euro), verfligt Gber Strom und Wasser.
Es wird wahrend der Bauzeit als Gerateschuppen und Lager dienen und kann spater in seiner
Verwendung véllig neu Uberdacht werden. Auf dem Dach dieses Gebaudes ist eine vorbereitete
Begriinung. Es kann spéter (iber das Haupthaus im 1. Obergeschoss ein Ubergang zum begriinten
Nebengebaudedach angelegt werden, was noch einmal fir Wohnqualitat sorgt

Entwasserung bis zum 6ffentlichen Kanal ist bereits gemacht

MehrspartenerschlieBung fur Strom, Wasser, Telekom

Sobald das geplante Hauptgebaude steht, wird die Aussenanlage mit Pflastersteinen verschénert
Doppel-Carport wird mitgepflastert

nein
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein erschlossenes Baugrundstiick mit bereits gefertigter, gedammter
Stahlbetonbodenplatte und einem Nebengebdude, das wahrend der Bauzeit des eigentlichen
Hauses als Gerateschuppen oder Lager dienen wird. Das Baugrundstiick befindet sich in ruhiger 2.
Reihe in einer guten Wohngegend von Eibach, vor den Toren Nirnbergs.

Und nun das Besondere: Das Haus, das hier einmal stehen wird, ist bereits durch ein Architekturbiro
komplett und clever vorgeplant. Es liegt bereits eine Baugenehmigung fir ein Zwei- oder
Einfamilienhaus vor.

Hier diirfen - laut Plan - im Erdgeschoss eine schone 4-Zimmerwohnung mit ca. 122 m? Wohnflache
und im 1. Obergeschoss eine in der Planung der im Erdgeschoss liegenden Wohnung ahnlichen,
jedoch maisonettedhnlichen Wohnung mit extra Dachgeschoss ca. 164 m? entstehen.

Der durchschnittliche Erstellungspreis flir das geplante Gebaude diirfte bei ca. 490.000 Euro oben
drauf zum Kaufpreis von 689.000 Euro (fur Grundstlck, Bodenplatte, Erschliessung, Rodungen auf
dem Grundstiick, Nebengebaude, Pflasterung der Stellplatze, Entwasserung, Planung des
zukunftigen Hauses) liegen (mit Warmepumpe und PV-Anlage). Selbstverstandlich ist das
Architekturbiiro fiir kundenseitige Anderungswiinsche beim Bauplan bereit, hat aber auch bereits
die Grenzen des Machbaren beim zustandigen Bauamt ausgelotet. Das Konzept des geplanten
Hauses Uberzeugt durch durchdachte Losungen, in denen der zukilinftige Hausbesitzer die
nichttragenden Wande nach seinen Bediirfnissen und Geschmack bestimmen kann.

Auch ist die Teilungserklarung des Grundstiickes mit samtlichen Wegrechten und Beschlissen ist
noch offen, was dem zukiinftigen Kaufer des Grundstlickes mehr Freiheit gibt und man ihn nicht vor
vollendete Tatsachen stellt.

Wir freuen uns, wenn wir lhre Fantasie hiermit befligeln und lhnen einen schénen Denkanstoss fur
Ihre Zukunft geben kdnnen. Bei Fragen kénnen Sie uns gerne kontaktieren, jedoch laden Sie bitte
zuerst das Exposé liber Immoscout herunter.

Lage

Das Grundsttick befindet sich in einem gewachsenen, gut angebundenen Wohn- und Mischgebiet im
Suden Nirnbergs. Die Umgebung ist gepragt von einer angenehmen Nachbarschaft, kurzen Wegen
und einer soliden Infrastruktur — ideal flr eine Nutzung, die Wohnen und Arbeiten sinnvoll verbinden
kann.

Die Nlrnberger Innenstadt ist in etwa 6 km erreichbar, wodurch sowohl stadtische Angebote als
auch Arbeitsplatze, Kultur und Einkaufsmdglichkeiten komfortabel zur Verfligung stehen. Eine gute
Verkehrsanbindung ist zudem durch die Nahe zur Autobahn (ca. 3 km) gegeben.

Besonders familienfreundlich ist das Umfeld aufgrund der hervorragenden Bildungs- und
Betreuungsangebote: Ein Kindergarten liegt in ca. 0,2 km Entfernung, die Grundschule in ca. 0,3 km.
Weiterflihrende Schulen sind ebenfalls schnell erreichbar — Realschule ca. 0,6 km, Gymnasium ca. 1
km. Dadurch eignet sich die Lage gleichermaBen fir Familien wie auch fir Nutzer, die Wert auf eine
alltagstaugliche, gut vernetzte Umgebung legen.
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